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I. CAC NHAN TO RUT RO
1. Riiiro vé kinh té

H6i nhap kinh té thé giGi 1a mot xu thé tit yéu, Viét Nam 3 gia nhip WTO vao diu nim
2007. Cam két thuc hién khi gia nhdp WTO vira tao co hdi vira mang theo nhitng thach thirc
khéng nhé cho céc doanh nghiép trong nuée vi cong ty trong nude va nha dhu tir nudc ngoai sé
kinh doanh trén cing mét thi trudng ma & d6 cac doanh nghiép nudc ngoai c6 ning luc tai
chinh dbi dao hon, céng nghé cao hon va kinh nghiém hoat ddng 1au nim hon, nhu vay é&p lyc
canh tranh d8i v6i doanh nghiép trong nuée 1a rt 16n. Mt khéc, nén kinh té Viét Nam & tr&
nén nhay cam hon véi cc bién ddng ctia nén kinh té thé gi6i. Thém vao d6, cic cufe khing
hoang kinh t& tai chinh thé gi6i va khu vic néu xay ra cling s& téc ddng manh mé dén nén kinh
t& Viét Nam. Hoi nhdp kinh té toan cAu s& tao ra nhing co hdi 16n bén canh d6 1a nhitng thich
thitc khong thé tranh khoi, tht ca nhing yéu t6 trén s& c6 nhing bién dong kho ludng va cb tc
déng 16n dén tinh hinh phét tridn kinh t& cia Viét Nam, c6 thé 1am ting mbc dd rdi ro déi voi
hoat d6ng clia cac doanh nghiép.

Cudc khung hoang tai chinh — tién t& kéo theo sy suy thoai ctia chung ctia nén kinh té thé
gi6i tir cudi nam 2007 dén nay da anh hudng sau rong dén cac thanh phén kinh t, céc doanh
nghigp Viét Nam. Tuy nhién, nim 2009 1 nim trong dbi thanh cong clia nén kinh € Vigt
Nam trong béi canh suy thoai kinh €. Nén kinh té Viét Nam dwoc danh gia 14 kha ning dong
vi di c6 nhitng bude chuyén bién kha tich cuc dé d6i phé véi cude khing hoang nay. Su
chuyén bién nay s& I nhén t6 ¢6 tic ddng tdt dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty va 1a co
hdi d& Céng ty CII hdi nhdp véi céc tip doan kinh t€ 16n trén thé gidi.

Véi céc giai phép, chinh sich didu chinh hop 1y, linh hoat va tich cuc cia Chinh phi véi
muc tiéu dn dinh tinh hinh kinh t& chinh tri, c4c bién phép kich cu diu tr va tiéu ding (mién
gidm thué, h3 tro 15i sudt vay cho cic doanh nghiép...) 12 nhitng dong luc dé thic diy nén
kinh té phat trién bén ving. Mic di trong bdi canh suy thoai kinh t& nhung nam 2009, lam
phét & Viét Nam vin dugc kidm ché & mire dudi 7%, 14 sudt co ban khong thay doi nhiéu so
v6i cudi niim 2008, GDP vuot ké hoach d3t ra, dat 5,32%. Nhu vdy, ¢6 thé néi sy phét trién
lac quan clia nén kinh t& Viét Nam s& ¢6 anh hudng tich cue dén sy phat trién ctia cac nganh,
trong d6 nganh x4y dung duoc xem 12 s& phuc hdi va phat trién nhanh nht va c6 anh huéng
tich cuc dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty CIL

Nhu ciu vén diu tr ctia Céng ty trong tuong lai rit 16n, phin 16n ngudn vén ddu tu s&
dugc huy dong bing cach phat hanh tréi phiéu hoiic vay tin dung. Do d6, néu 13 sudt bién dong
theo xu huéng ting s& nh hudng rit 16n dén k& hoach huy ddng vdn ciing nhu ké hoach diu tr
va nhyr vdy s& anh huong dén hiéu qua tai chinh clia Céng ty, anh hudng dén gid ca chimg khoan.

C4c khoan doanh thu va chi phi cia Cong ty déu thyc hién bing tidn ddng Viét Nam nén rii ro
vé ty gi4 khong c6 nhiéu tdc dong dén hoat dong va ké hoach tai chinh cia Cong ty.
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2. Rii ro vé luat phap

La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc céng ty cb phén, hoat dong clia CII chiu anh
huéng ciia cc vin ban phap luat doanh nghiép, cic viin ban phdp luat v& chimg khoan va thi
trudng chitng khoén, va céc viin ban phép luat chuyén nganh lién quan dén cAc hoat dong, dich
vu ma Cdng ty cung cAp. Luét va cac van ban dudi lujt trong linh vue nay dang trong qua trinh
hoan thién, su thay dbi vé mit chinh séch ludn c6 thé xay ra va khi xay ra thi s& it nhidu anh
hudmg dén hoat dong quén tri, kinh doanh ctia Cong ty. Thém vao d6 vin con tdn tai nhidu quy
dinh phrc tap chdng chéo trong linh vuc hanh chinh, nhét 13 nhimg quy dinh v& tht tuc hanh
chinh lién quan dén cac hoat dong chinh ctia CII nhu hoat dong thu phi, kinh doanh bét déng
san... didu nay lam anh hudng khong nho dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Trong thdi gian diu, hoat ddng chinh cia Cong ty 12 khai thac thu phi giao thong, trong khi
viéc thu phi giao thdng st dung ha tAng k¢ thudt 13 viéc twong ddi nhay cam ddi véi cong ddng
dan cu, anh hudng truc tiép dén ngudi dén va hoat dong san xuit kinh doanh cta céc doanh
nghiép. Boi vy, viéc xdy dung gi4 thu phi, déi tirgng thu phi phdt hop cho timg giai doan thude
thdm quyén quyét dinh clia Hdi ddng nhén ddn va UBND Tp.HCM n3m ngoai kha ning chi
dong ciia Cong ty. Pidu ndy c6 thé anh hudng dén doanh thu va loi nhudn ciia Cong ty.

Tuy nhién rii ro ny di dugc khéc phuc thdng qua quy dinh trong Hop ddng chuyén nhuong
quyén khai théc thu phi: “Khi doanh thu thuc té trén tuyén thay dbi + 10% so v6i doanh thu tinh
ton thi thori gian thu phi s& duoc xéc dinh lai dira trén cac thong sb d4 théng nhat ban diu”.

3.  Riiiro dic thu

Theo quy hoach, trong thdi gian téi Tp. HCM du kién s& cai tao va md thém mét s tuyén
giao théng nhu dudng him Thii Thiém, ciu Binh Tridu 2, tuyén Bic Binh Chanh — Nam Nha
Bé — Cau Phit My — Ngi Ba Cat Lai, tuyén Ba Hom — Lién tinh 16 10 . . . Céc tuyén dudng nay
khi duge dhra vao sir dung c6 kha niing lam gidm hru luong xe lyu théng trén céce tuyén dudng
Cong ty dang thu phi. Didu nay c6 thé s& anh huéng dén doanh thu va lgi nhuén cia Cong ty.
Tuy nhién, Cong ty da tinh dén cic yéu t6 trén khi x4y dung ké hoach vé tj 1& ting xe trén cic
tuyén dudmg va doanh thu trong cdc nam t6i. Do vay, anh hudng tir nhitng yéu td trén c6 thé
duge han ché dén mitc thip nhat.

Hién nay, & Viét Nam, CII 12 don vi duy nhét ¢6 dinh hudéng hoat ddng chuyén nghiép
trong linh vuc dich vy thu phi giao thong va thu nhugng quyén khai thac céc tuyén dudng cb
thu phi nén trudce mét 4p Iuc canh tranh 13 chua ¢d. Tuy nhién trong twong lai, khong loai trir
kba néng c6 thém nhitng don vi khac dugce thanh 1dp véi chire néing hoat ddng tuong tu. Kha
ning ndy néu xay ra s& anh hudng dén thi trudng va kha ning mé rong, phét trién ca Cong ty.
Ngoai ra, c4c linh vuc hoat dng du tu, khai thdc, xdy dung va kinh doanh co s& ha ting 6
thi hién dang c6 rit nhidu doanh nghiép ctia nha nudc, nuéc ngoai va clia cac thanh phin kinh
té khéc tham gia. Do d6, kha niing Céng ty giip phai sy canh tranh gay gét trong linh vyc nay 1
diéu khéng thé tranh khoi.
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4. Rii ro ciia dot chao ban, ciia cic du 4n sit dung tién thu dwge tir dot chiao ban

Khi ¢b phiéu ciia Céng ty duoc phat hanh va niém yét trén thi trudng chimg khoén, gis
cb phiéu s& dwoc x4c dinh dya trén quan hé cung cAu trén thi trudmg va chiu anh hudng bdi cac
yéu t&: tinh hinh hoat d6ng ciia cong ty, tinh hinh kinh té, chinh tri, x4 héi, nhimg thay dbi vé
quy dinh chimg khoan va thi trudng chiing khoén ciing c6 thé anh hudng dén gia ca ching
khoan ctta Cong ty, yéu té tim 1y ctia nha ddu tw . . . Do d6, gi4 ¢ phibu ciia Cong ty trén thi

. trudng chitng khoan s& c¢6 kha ning bién dong va anh hudng dén hinh anh, gia tri cda Cong ty.

Trong dot phat hanh 1an ndy, gia chio ban dugc cb dinh & mirc gis 30.000 ddng/cd phiéu. Néu
thi trudmg chimg khoén cé nhitng bién dong bét lgi 1am cho gi4 ¢& phiéu CII giam xuéng hon
30.000 ddng/cd phidu thi dot chao ban cb phifu Iin ndy s& bi anh hudng. Tuy nhién, véi gid
chao ban t6i thiu 12 30.000 ddng/cd phiéu thi viéc mdi goi dbi tic chién luge tham gia diu tu
vao CII ciing nhw tai tro vén cho nhimg dur 4n ma CIl dang tham gia du tu s& c6 tinh kha thi
cao. Vi néu gié chao ban qué cao so vai gid 30.000 ddng/cd phiéu s& khong hdp din duge nha
dau tu va nguge lai, néu gid chio ban thip hon 30.000 ddng/cd phiéu thi gis cd phiéu ctia CIl
bi danh gié qua thép. '

Céc du 4n ciia Cong ty déu dang trong qué trinh thi cong nén rii ro v& viéc du 4n khéng
thire hién dugce 13 khong xay ra. Tuy nhién s& ¢6 riii ro do dy an thi cong bi chim tién d6 vi
mot s6 nguyén nhan khich quan nhw: nhiing thay ddi v& chinh séch x4 hdi, nhitng bit lgi do
thoi tiét gy ra, cOng tac dén bil gidi tda, viéc thim dinh 136 so thiét ké cong trinh kéo dai thoi
gian lam thu tuc... d4 khién cho tién d6 c6ng trinh bi cham lai.

Do dot chao béan nay clia Cong ty khong cé bao [anh phat hanh nén s& ¢6 khé niing khong
thanh cong do yéu tb khong phéan phdi hét sb luong ¢ phiéu chao ban cho céc c¢b dong hién
hétu. Tuy nhién d5i trong phan phdi cia dot phat hanh 13 c6 dong hién hitu di dugc PHPCD
thong qua nén kha ning khong thanh cong 1a rit thdp. Cong ty dang xem xét dé ky hop ddng
bao 1anh khi thiy can thiét.

Trong trudng hop khong thu di sé tién nhur du kién Hoi ddng quan tri chi déng tim kiém
c4c ngudn tai trg bd sung khac d& dam bao huy dong dit vén phuc vy ké hoach kinh doanh va
thuc hién du an theo dung tién do.

5. Rii ro vé viéc loding gid ching khodn

Khi Cong ty chét danh s&ch cb dong dé thuc hién chao ban cb phiéu, tit yéu dan dén viéc
lodng gi4 ¢ phidu cua CII trén thi trudmng chimg khodn. Tuy nhién, do CII d4 ¢6 dinh mitc gia
chao ban 12 30.000 ddng/cd phiéu nén nha dlu tr ¢ thé dur tinh duge mic d6 loding gia cia cd
phiéu CIL

S6 ¢b phiu hién dang luu hanh ciia Céng ty [a 75.081.000 cb phiéu v6i ménh gié 10.000
VND/cb phiéu, gid déng cira tai ngdy 14/05/2010 14 40.000 dbng. Cong ty CII dy kién phat
hanh thém 25.027.000 c¢b phén d& néng sb lvong cb phin lwu hinh cia Cong ty Ién
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100.108.000 cb phin. Viéc tang sé luong ¢b phin lwu hanh s& din dén viée didu chinh gidm
ctia gia ¢d phidu va lgi nhuén trén mot cb phiéu (EPS) do tac dong pha lodng.

Ta ¢b:

Gid b L, .
phiéu pha S8 6 phidu dang heu hénh x gid ding cia (09/04/2010) + 56 €0 phiéu phat hanh thém x gid phit hanh
fodng sau

khi phdt .
hinh $6 8 phitu dang hew hinh + 56 c6 phiéu phdt hanh thém
thém .

Gig ¢ '
phiéu pha 75.081.000 x 40.000 + 25.027.000 x 30.000

lodng sau = 37500

khi phdt
wind tham 75.081.000 + 25.027.600

1

Viée phat hanh cb phiéu ra cong chiing s& lam ting sb cd phiéu thudng dang lwu hanh. Do vdy,
ndu nhu viée sir dung vén dlu tr kém hiéu qua hodc hoat dong kinh doanh ctia COng ty khong
duge thuan lgi.... s& c6 nguy co lam sut gidm loi nhudn trén mot cb phin (EPS) do tbc o ting
loi nhun sau thué nhd hon tdc d6 ting cia 6 lwong cd phén thudng dang hyu hanh. Khi EPS
giam s8 tac dong tiéu cuc dén gia cb phiéu ctia Cong ty trén thi trudng. Mt khic, viée phat
hanh ¢ phiéu thucmg ra cong chang s& 1am gia ting ngudn cung cb phiéu trén thi trudng. Khi
cung tang thi gi4 cd phiéu s& c6 xu huéng gidm.

6. Riirové quinly

Trong giai doan du, doanh thu va lgi nhudn cia Cong ty cha yéu 13 do hoat dong khai
théc thu phi mang lai nén hiéu qua ciia hoat dong khai thac thu phi c6 vai trd quyét dinh dbi v6i
hiéu qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Trén thuc té, néu kbong t& chirc bd mday khai thac
thu phi c6 hiéu qua, dé xay ra tinh trang thét thu phi thi hiéu qué tai chinh ciia Cong ty khé
dam bio duge. Nhén thire duge vén @2 trén nén mdt trong nhitng myc tidu chinh ciia Cong ty la
phai t5 chirc duge mdt bd may thu phi c6 néng lue, trinh d6 va c6 dao dirc dé hoat dong nay

mang lai hiéu qué cao.

Hoat dong ciia Cong ty doi hoi d0i ngili cén bd quan 1y cao cAp phai c6 kinh nghiém va ¢6
niing luc quan ly. Do d6, c6 kha ndng xdy ra tinh trang thit thoat ngudn nhan luc nay néu Cong
ty khéng ¢6 chinh sach quan ly ngudn nphan luc tét.

7. Rii ro khic
Cac rii ro bit kha khéng nhu dong dat, thién tai, bio Iut, héa hoan, chién tranh... 12
nhiing rii ro it gip trong thuc té nhung khi xay ra thudng gdy thiét hai 160 vé vit chit ma

khéng thé ngan chin dugc, s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi v tinh hinh hoat dong san
xuit kinh doanh ctia Cong ty CIL B#o I6n, hoa hoan, dong dht c6 thé anh hrdng dén céc cong

:hsc CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH



@ BAN CAO BACH

trinh x4y dung nhu 1am chim tién d6 thi cong hoyic giy thiét hai (mot phin hay toan bg). Bé
han ché t6i da c4c thidt hai, Céng ty ludn tham gia déng béo hiém cho c4n b cong nhén vién,

bao hiém cong trinh va b4o hidm x4y dyng.

Tém lai v6i nhitng déc thi trong linh vire hoat déng ciia minh, Céng ty CII d4 ¢6 nhitng
bién phép han ché t5i da dé& giam thidu c4c rii ro va dir kién s& khdng gip phai nhitng khé khin
khach quan v& cha quan trong tuong lai, dam bao Cong ty s& hoan thanh ké hoach kinh doanh

dé ra.
Mt s6 hop ddng bio hidm a3 ky:

1.  Hop ddng bao hidm Cong trinh Ciu Gidng Ong T6 thudc du 4n “Diu tir x4y dung dudng
Lién tinh 16 25B — giai doan 2) s6 AM0612/09DA08002 ngiy 26/06/2009 v6i Téng Cong ty
C4 phin Bao Minh —~ Bio Minh Sai Gon.

2. Hop ddng Bao hiém x4y dung Céng trinh Mé& réng va Gia cudng Ciu Binh Trigu 1
thude du 4n cdu dudng Binh Triéu 2 (phin 1 — giai doan 2) s P0803-040101-09/0042 ngdy
22/05/2009 v6i Cong ty Cb phin Bao hiém AAA.

+RSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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IL NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. Té chirc phit hanh
4% Ong NGUYEN PHUGC THANH
Chite vu: Chit tich Hoi ddng quan tri
4% Ong LE VU HOANG
Chire vu: Tong Gidm dbc
4 Ong LE QUOC BINH
Chirc vu: Giam d8c Tai chinh kiém Ké toan trudng
4 Ba TRINH THI NGOC ANH
Chirc vy: Trudng Ban Kiém soét.
Chiing i bao dam ring céc thong tin va sb liu trong Ban cdo bach niy 1a phi hop véi thue té
ma chiing i dugc biét, hosic di diéu tra, thu thp mét cach hop 1y.
2. Tb chirc tir vin
CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO CHi MINH
Pai dién: Ong Kelly Yin Hon Wong
Chirc vu: Gism dbc diéu hanh

Theo Gidy ty quyén sé 25/2009/GUQ-HSC-BGP ngay 09/12/2009 cia Tdng gidm dbc
Cong ty C6 phin Chimg khoan TP. HCM (HSC).

Ban céo bach ndy 12 mot phin ciia hd so ding ky chao ban do Céng ty CO phin Chimg
khoan Thanh phé H3 Chi Minh tham gia 13p trén co s& Hop ddng tu vén véi Cong ty C phan
Diu tv Ha tAng K thuat Thanh ph6 Hd Chi Minh. Chiing t6i bao dam rdng viéc phan tich,
d4nh gi4 va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach ndy da dugc thwe hién mot cach hop Iy va cin
trong dua trén co s& céc thong tin va sb liéu do Cong ty C5 phin Diu tr Ha thng K¥ thudt
Thanh phé H Chi Minh cung cép.

+hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
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IL CAC KHAI NIEM

+

+

“Cong ty” hay “Cong ty CII”: Céng ty C6 phan Pdu tir Ha tdng Ky thudt Thanh phd
HE Chi Minh duwoc thanh 1dp theo Gidy chimg nhdn DKKD sé 4103000747 do So Ké
Hoach va Pdu Tw Tp. HCM cdp, ding ky lan déu ngdy 24 théng 12 ndm 2001 va ding
Ky thay déi ldn 8 ngéy 07/04/2009.

“Ban cdo bach”: ban cong bo théng tin ctia Cong ty CII vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nhim cung cdp théng tin cho nha ddu tw ddnh gid va dua ra cdc quyét
dinh ddu tr chimg khodn.

“Cé phdn”: vén diéu 1é dwgc chia thanh nhiéu phén bang nhau.

“Cé phiéu”: chitng khodn xdc nhdn quyén vét lpi ich hop phdp ciia ngudi s hitu dsdi voi
mdt phén vén cd phan ciia Céng ty CII

“Cé dong”: 16 chirc hay cd nhdn s6 hitu mot hodc mot s6 cd phan cia Cong ty CII va ¢6
dang ky tén trong 56 diing ky ¢ dong cia Cong ty CII.

“Cé tirc”: khoan loi nhugn rong duoc tré cho mdi ¢d phdn bang tién mdt hodc béng tii
san khdc tir ngudn loi nhugn con lgi cia Cong ty sau khi dd thuc hién nghia vu tai
chinh.

“Dai hoi d&ng cé déng”: Pai hoi dong cé déng ciia Céng ty CII

“Hoi dong quan tri”: Hoi déng quan tri ciia Cong ty CIL

“Ban kiém sodt”: Ban kiém sodt ciia Céng ty CII.

“Ban Téng Gidm déc”: Ban Téng Gidm déc ciia Céng ty CIL

"Vién didu 16" vén do 18t ca cde cé dong déng gop va dwoc quy dinh tai Diéu I¢ cong by.
“Té chirc phat hamh”: Céng ty CII.

“Té chike tir vén phat hanh”: Céng ty C6 phan Chitng khodn TP. Hé Chi Minh (HSC).

Céc tir hodic nhom tir viét tit trong Ban céo bach ndy ¢6 ndi dung nhur sau:

¢ BOT: Hop ddng xéy dung - kinh doanh - chuyén giao
¢+ BOO: Xiy dung — kinh doanh — s& hitu

¢ BCC: Hop ddng hop tic kinh doanh

¢ BTO: Hop ddng xay dung - chuyén giao - kinh doanh
¢ BT: Hop ddng xiy dung - chuyén giao

:RSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH :
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BTGP: Ban Tong Gidm déc

BKS: Ban Kiém soét

CBCNV: Cén b cdng nhén vién

CN: Chi nhanh

Céng ty Invesco: Cong ty Cb phAn Piu tu va Dich vu Thanh phé H6 Chi Minh

Cong ty THANH NIEN XUNG PHONG: Cong ty Sin xuét Kinh doanh Thuong
mai & Dich vy Xuét Nhap Khiu Thanh Nién Xung Phong.

PHDCD: Dai hoi ddng cd dong

PT PT VN: Piu tr Phit trién Viét Nam

HDQT: Hoi ddng quéan tri

NH: Ngén hang

UBCKNN: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

SGDCK Tp.HCM: S¢ Giao dich Chéng khoén Tp.HCM

UBND Thanh phé: Uy ban Nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
Tp.HCM: Thanh phé H3 Chi Minh

T chirc phat hanh: Cong ty C5 phin Dau tr Ha thng K§ thuft Tp.HCM
Té chire kidm todn: Cong ty TNHH Kim toan va Tur van Tai chinh Qudc t& (IFC)
TSCD: Tai san ¢b dinh

TSLD: Tai san luu ding

TMCP: Thuong mai C6 phén

SGD: So giao dich

TM XNK: Thuong mai Xuét nhdp khiu

XLHN: Xa 16 Ha Noi

:h8C CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
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IV.TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

1 Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién
11 Qué trinh hinh thanh va phét trién ciia Cong ty

Thanh phé H3 Chi Minh 12 trung tam kinh t€ Ién nht nu6c, do d6 yéu ciu phét trién co so
ha tAng d thi nh3m thic ddy qué trinh phat trién kinh t& x4 hoi ciia Thanh phd a mét trong
nhitng nhiém vu rit quan trong.

Tru6c ddy, cac du 4n ddu tr ha tAng k¥ thugt dd thi cta Thanh phé hiu hét duge diu tu
bling ngudn vén ngan sch va vén vay. Nhu cu v6n dau tw cho céc dy 4n phét trién ha ting k¥
thuat ngdy cing gia tang, trong diu kién ngudn vén ngan sach khong thé dép ing diy di va
ngudn vén vay thudng c6 14l sudt cao v6i thoi han vay khong dai. Trong khi d6 ngudn vén
nhan rdi trong dan chiing va cua cc t& chirc tai chinh cdn c6 tiém ning kha 16n nhung chua c6
co ché dé huy dong.

Trong béi canh d6, Cong ty Cb phin Diu tr Ha ting K thust Thanh phé H6 Chi Minh ra doi
véi tur cach 12 mot t& chirc du tur tai chinh hoat dong v6i m hinh [a mot cong ty ¢b phan dai
ching, nhim muc dich x4 hoi hoa linh vuc ddu tw phét trién co s& ha thng k¥ thudt do thj cia
Thanh phé H Chi Minh, gép phin néng cao hiéu qua ciia céng cudc du tr phét trién ha ting ky
thuat db thi cia Thanh phd thong qua viéc hinh thanh mot don vi chuyén nganh dAu tir va khai théc
co §& ha thng c6 di ning lyc tai chinh v chuyén mdn, ddng thoi hinh thanh mgt kénh huy dong
vén méi, thu htt ngudn vén nhan ri trong dan dé diu t phét trién ha tAng cho Thanh phd.

12 Gi6i thi¢u vé Cong ty
# Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG K¥Y THUAT THANH
PHO HO CHI MINH
# Tén giao dich dbi ngoai: HO CHI MINH CITY INFRASTRUCTURE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

# Tenvibttit :CI

+ Logochngty

# Diachitrusd : 50 Ton Thit Dam, Phudmg Nguyén Théi Binh, Quén 1, Tp.HCM
# Diénthoai  :(84.8)3914 1904 -Fax: (34.8)3914 1910

+ Website : hitp://www.cii.com.vn

+ Email : cii@vnn.vn

2hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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# Vbn didu 18 dang ky: 753.270.000.000 ddng Viét Nam, trong d6 Vén diéu 1& da gop:
750.810.000.000 ddng (Bay trim nim muoi ty tAm trim mudi triéu ddng).

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: s6 0302483177 ngay 24 thang 12 nim 2001 do
S& Ké hoach va PAu tir Thanh phd Hb Chi Minh cAp. Ping ky thay dbi 14n 10 ngay 07 théng
01 nim 2010.

# Qué trinh ting vbn didu 1¢:

Bing I

Nam 2006 Phat hanh 131.500 trai ph;eu 400.000.000.000
chuyén @5 (ménh gi4:
1.000.000 ddng/trai phiéu)

Nim 2007 - 100.000.000.000  Phéat hanh cd phiéu 501.000.000.000
Nim 2008 200.000.000 Phat hanh cb phiéu Esop 502.000.000.000
Nim 2009 400.000.000 Phat hanh ¢é phiéu Esop 503.000.000.000
99.940.000.000  Trai phiéu chuyén déi thanh cd
phiéu
Nam 2010 250.270.000.000  Phéat hanh cd phiéu thudng theo 753.270.000.000
ty 18 2:1

+ Gidi trinh dot ting vén gin nhét:

- Cin ctr Nghi Quyét s6 17/NQ-PHBCD ngay 25/05/2007 cia Dai hoi ddng cb dong Céng
ty Cb phin Pau tr Ha ting K thudt Tp.HCM (CII).

- Cin ct Gidy chimg nhan ding ky chao ban cd phiu ra cong chung s6 135/UBCK-DPKCB
ngay 26/07/2007 do Cht tich Uy Ban Chitng khodn Nha nuéc cap.

Cong ty ClI da thyc hién phét hanh 10.000. 000 co hiéu phd théng (ménh gis 10.000
ddng/cd phiéu) véi glé 34.600 ddng/ch phidu va tdng s6 tién thu dwge tir dot phét hinh niy 1a
349.306.900.000 ddng.

Dot phat hanh néu trén da dién ra theo ding quy dinh phap luat hién hanh va Cong ty da
béo cdo két qua cho Uy ban Chimg khodn Nha nuée vao ngdy 11/10/2007.

Trong Bén cdo bach phat hanh ¢ phiéu, véi tong s tién thu dugc tir viée chio ban, Cong
ty du kién dAu tu cho céc dyr 4n di duge ghi nhu sau:

<hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
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Pon vi tinh: triéu drfng

T160.000 [ 120.000

§ 1’; Du én nha méy nuérc Tha Duc -

2. Dwr 4n nha méy nueée Kénh Pong 108.000 70.000
3. Dy 4n nha may nute Péng Tam 196.875 80.000
4, Du' én cdu Phi My 119 200 80.000

Tonpcong » i SR RS s

Bén canh sb tién thu duorc tir vi€c chao béan cb phiéu néi trén, ciing vé6i nguon vén huy
dong tir céc 5 chire tln dung va vén tw ¢6 chia Cong ty, tinh dén ngiy 30/09/2009, tién do va sd
tidn ma CII da gép von vio cic du 4n trén nhu sau:

» Dy &n nha may nuéc Thi Dic: Cong ty dé gop duge 159. 659.000.000 ddng. Hién nay
dur 4n da di vao khai thac giai doan 1 v6i cong sufit 100 000 m*/ngay dém. Dur kién dén
thang 06/2010, du 4n s& phét du cong suét 300.000 m*/ngay dém.

» Dy 4n nha méy nuée Kénh Dong: Cong ty da gbp dwge 56.600.000.000 ddng. Dy kién
vao quy 2/2010, nha may s& hoan thanh va bit diu cung cAp nude sach cho cac khu dan
cu Trung tam huyén Ci Chi, Phit Hoa Péng, Trung Lap Thuong, Phuée Thanh, Bau
Pung, Khu d6 thi méi Tay Béc Cti Chi; Céc khu Cong nghiép Tan Pha trung, Tay Béc
Cu Chi, Pham Vin Cbi, Piac Hoa 3. Pay 14 nhitng khu vye hién nay dang dugc xay
dung va phét trién, nhu ciu nuée sach rit cao nhung chua dugc dap img du.

Du 4n nha may nuéc Pdng Tam: CII da gép dugc 135.111.760.000 dong Dur kién vao nim
2010, nha mé&y s& hoan thanh va bit diu cung clp nude sach véi cong suit 45.000 m */ngay-
dém cho déan cu tinh Tién Glang

Dur an cdu Phu My: CIL da gop dugce 119 200.000.000 ddng. Dén nay, du 4n da hoan thanh va
dang xic tlen céc thu tuc can thiét d& trién khai thu phi giao thong.

Nhu vy, tdng sb tién ma Cong ty CII dﬁ g6p vao cac du én trén tinh dén 30/09/2009 12
470.570.760.000 ddng, nhidu hon sb tién ma CII da thy vé tir dot phét hanh.

¥ Noi mo tai khodn

Bang 2

Ngan hang TMCP Xuit Nhép khiu Viét Nam — SGD 1 | 2000.1485.10.04403
-~ Tp.HCM

SGD 2 Ngan hang DAu tu va Phat trién Viét Nam 130.10.00.00.13591

Ngéan hang TMCP Quéc t& Viét Nam — CN Sai Gon 6257.0406.0000.638

Ngéan hang TMCP Hang Hai — CN Cong hoa 044.0101.000.2309

+RSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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+ Linh vuc hoat dong:

Piu tu xdy dung, khai thic, kinh doanh ha ting k thuft d6 thi theo phwong thirc hop
ddng xay dung — kinh doanh — chuyén giao (BOT), hop ddng xdy dung — chuyén
giao (BT).

Nhén quyén st dung dit d& xfly dyng nha & dé ban hofic cho thug, diu tu xay dung
co s& ha tAng theo quy hoach, xay dyng nha & d& chuyén quyén sir dung dat.

San xut, mua ban c4c thiét bi chuyén ding trong linh virc thu phi giao thong va xdy

dung.
Dich vu thu phi giao thong.
Kinh doanh nha &. Tu vAn diu tu. Tu vén tai chinh.

Xay dung cong trinh dén dung, cong trinh cong nghiép, cong trinh giao thdng, coéng
trinh dudng ng cAp thoat nuéc. San 1Ap mt béng.

Dich vu thiét k&, trdng, chim séc vudn hoa, cdy canh, hon non bo.
Thu gom rac thai.

Kinh doanh nha v§ sinh cong cfng, nha v& sinh lru ddng.

Cung cép nuée sach.

Dich vu sita chita, bao dudng va rira xe 6 to, xe gén mdy.

Dai Iy kinh doanh xing, déu, nhot.

Cho thué kho, bii.

2 Co chu td chirc ciia Cong ty

Cong ty hién dang c6 4 Cong ty con 12 Cdng ty C phén Dlu tr Xy dung céu dudng Binh
Triéu, Cong ty C3 phin Piu tw va Xay dyng Xa 16 Ha Noi, Cong ty CS phén Diu tu va Phat
trién X4y dyng Ninh Thuan v Cong ty C& phén DAu tw Cao 8¢ Vin phong Dién Bién Phi.

So dd

+hsC cOHNG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHIi MINH
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CTCP BAU T HA TANG KY
THUAT TP HCM (CI 5
98,57 % 49 %
CTCP Pu tw va Xay dwng
Chu dwdng Binh Triu -t ! CTCP BOO nuwéc Pdng Tam
, ; 64 % 40,93 %
CTCP PAu tw va Phét trién .
Xay dyng Ninh Thuan ot p{ CTCP BOO nuée Tha Bic
98 % 45 47%
CTCP Biu tw va Xay dung Xa | o »| CTCP Co khi -Bign L Gia
16 Ha Néi .
CTCP DAu tw Cao 6¢ V3 90%
au tw Cao 6c¢ Van
phong Dién Bign Pht «

Dién gidi
A, Cong ty con

» Cong ty C6 phin dhu tw xiv dung chu dudng Binh Triéu
Vén didu 18 : 70 ty ddng.

Ty 1& tham gia : 98,57% vén diéu 1é (twong fmg 69 ty ddng).

Uy Ban Nhéin Din Thanh phé Hb Chi Minh c6 cdng vin sb 1562/UB-DT ngay 17/3/2005 va
Théng béo s 699/TB-VP ngay 02/10/2007 ciza Vin phong Uy Ban Nhén dén Thanh phé vé viée
chp thuan chit truong giao Cong ty C8 phin Dau tu Ha thng Ky thust TP. Hb Chi Minh (CIT)
[am ch d3u tr dir 4n BOT phin xay dung d6i v6i du 4n xay dyng Cau dudng Binh Triéu 2.

Du 4n BOT ciu dudng Binh Trigu 2 duge chia thanh 5 tiéu dy 4n: M rong quéc 16 13 doan
ngi tv Binh Lgi - ngd tr Binh Phude (tiéu dy 4n 1); x8y méi cAu Binh Triéu 2 (tiéu dy an 2 da
hoan thanh do Cienco 5 thye hién va CII d& dmg vén cho UBND TP.HCM dé ngén sAch thanh phd
hoan vén lai cho Cienco5); m& rdng va gia cudng ciu Binh Triéu cii {ti€u du 4n 3); nut giao vong
xoay Dai liét sf va m& rdng dudng Nguyén Xi 1én 30m (tidu du 4n 4) va tidu dy 4n 5: m& rong
dudng Ung Van Khiém 1én 30m (dogn Dai liét si dén ngd ba Tan Cang).

» Céng ty C5 phin Diu tir vi Phét trién Xiy dung Ninh Thuin

Pon vi lién doanh : Céng ty cb phin Piu tu 577 va Cong ty CIL

Vén didu 1& - 165 ty ddng.

Ty I¢ tham gia . 64% tuong duong 106 ty ddng, CII da gop 42,9 ty dong tinh
dén ngay 31/12/2009.

<hse cONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Téng vén dau tu du an : 548 ty ddng.

Muc dich thanh Jap Céng ty CP Dau tir va Phat trién Xay dyng Ninh Thuén la dé thuc hién
du an BOT mé rong tuyén Phan Rang — Thap Cham. -

Lién doanh Céng ty 577 — Cong ty CII da thanh 1ap Céng ty C6 phan Dau tr va Phét trién
Xay dyng Ninh Thuan d thyc hién dy 4n BOT mé rong tuyén tranh Phan Rang — Thép Cham.

Vén didu 16 ciia Cong ty Cb phAn BOT Ninh Thugn I3 165 ty ddng, trong d6 Cong ty 577
tham gia g6p von 34%, Céng ty CII tham gia gbp vén 64%. Tong von dAu tr ciia dy 4n 1a 548
ty ddng (khéng bao gbm chi phi 18i vay phét sinh trong thdi gian thi cong). Thoi gian duge
kinh doanh thu phi hoan vén va tao loi nhudn tam tinh 13 15 ndm 7 thang 26 ngay ké tir khi
hoan thanh viéc thi cdng cong trinh va duge nghiém thu dua céng trinh vao sir dung.

» Cong ty C5 phin Piu tir vi M& réng Xa 16 Ha Noi:

Vén diéu 1& : 300 ty dong
T9 16 tham gia - 9% vén didu 18, twong (g 297 ty dong
Ngay 23/01/2008 Uy ban nhén dan Thanh phb H6 Chi Minh ¢6 vén ban s6 556/UBND-

PTMT v& viéc chip thuan chii truong giao cho Cong ty CII 1am chii dAu tu, t6 chire déu tr du
&n M& rong Xa 16 Ha Néi theo hinh thirc X4y dung — Kinh doanh — Chuyén giao (BOT).

Ngay 25/11/2009, Hop ddng X4y dyng — Kinh doanh ~ Chuyén giao Dy 4n m& rdng Xa
16 Ha Noi s6 03/2009/HD-BOT gitta S& Giao thong Van tai Tp. HCM va Cong ty Cb phan Piu
tur Ha tAng K§ thuit Tp.HCM (CH) da duge ky két.

Cong ty C phin DAu tr va Mé rong Xa 15 Ha Noi duoc thanh lap dé diu tr xay dung
dy 4n M6 rong Xa Lo Ha Noi theo hop dbng BOT da ky gilra Cong ty CII va Uy ban Nhén dan
TP. HS Chi Minh.

» Céng ty C4 phin du ti cao b viin phong Dién Bién Phi

Vén didu 18 : 300 ty ddng
Ty 18 tham gia : 90% twong duong 270 ty ddng

Coéng ty dirgc thanh 1ap dé diu tu xay dung du 4n cao b¢ Vin phong 152 Dién Bién
Phi theo hop ddng BOT s& ky gilta Cong ty CII va Uy ban Nhén dén TP. Hb Chi Minh
B. Cong ty lién két
> Cong ty Cb phin BOO Nu6e Pong Tam

Pon vi liéndoanh  : Quy DAu tr Phat trién Tién Giang, Cong ty X6 sb kién thiét Tién
Giang, C6ng ty cb phin Nudc va méi trudng, Cong ty cd phin Dau tir va Phat trién Xay dyng

Vén didu 18 : 375 ty ddng.
Ty 1é tham gia :+ 49% tuong duong 183.750 tricu ddng, CII dd gép 134.753

<hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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triéu ddng tinh dén ngay 31/12/2009.
Téng vén diu tr dv 4n : 1.412 ty ddng.
Muc dich thanh 1ap Cong ty CP BOO Nude Ddng Tam 12 diu tu va khai thic du 4n nha
méy nuée Ddng Tam.
> Cong ty C Phin BOO Nuée Thit Pike

Pon vi lién doanh : Quy DAu tr Pht trién DO thi Thanh phé H Chi Minh (HIFU), Téng Cong
ty X4y dung sé 1, Cong ty Cb phin Co dién lanh (REE), Cong ty C phén Phat trién Nha Thi
Bitc (Thuduchouse), Cong ty Cb phan nuéc va Mdi trudng (WACO)

Vén didu 1& : 500 ty ddng.
Ty 16 tham gia . 31,94% twong dwong v6i 159,659 ty ddng.
Téng vén dau tur dy 4n : 1.487,24 ty dong.

Ngay 09/11/2004, Lién doanh 6 don vi gdm Quy DAu tr Phat trién D6 thi Thanh phé H6
Chf Minh (HIFU), Téng Cong ty X4y dung sb 1, Cong ty C6 phan Co di¢n lanh (REE), Cong
ty CS phén Phat trién Nha Thi Pic (Thuduchouse), Cong ty Cb phén nuéc va Mo trudng
(WACO) va Céng ty CII da dugc UBND Thanh phd cong nhén tring thau dau tr du an BOO
nha mdy nudc Thi Pac theo quyét dinh s6 5569/QB-UB Ban diu CII tham gia 40% von didu
1¢ (trong ‘mg 200 ty ddng) va 1a don vi s& hitu cb phin 16n nhét trong Cong ty. Tinh dén thai
diém hién nay, CII didu chinh ty 1& tham gia g6p vén xudng con 31,94% von diéu Ié cia Cong
ty CP BOO Nuéc Thit Pic (TDW), twong duwong véi 159.659 triéu ddng. Tuy nhién, theo gla
tri sb sach ctia CII tinh dén 31/12/2009, CII vin con nim giit 204,659 ty dbng ménh gia cd
phiéu TDW, tuong duong 40,93%.

» Cong ty Cb phin Co khi- Pién Li Gia

Cong ty CP Co khi - Pién Lit Gia tién than 1a Cong ty Co khi Lir Gia 12 mt doanh nghiép
Nha nude duoo thanh 1ap nim 1978, chuyén sén xuét kinh doanh va Jép it céc thiét bi co khi,
dién cho hé théng chiéu sang, tin hiéu giao thong cho cdc cong trinh trong va ngoai khu vuc.
Ngoai ra, Cong ty con kinh doanh dich vu thwong mai, nha &, dhu tur bt ddng san cung nhiéu
hoat dong khac. Vén diéu 1& hién nay cua Céng ty 12 82.835.610.000 dbdng.

La mdt don vi tryc thude Tbng cong ty co khi GTVT Sai Gon (SAMCO), qua nhiéu nim
tich lfy vdn va diu tur thiét bi chidu sau, dén nay, trong linh vye san xuét chit lyc, cong ty da
ché tao duge cdc san phim dén chiéu séng cong cOng tir 70-400W, tru dén duimg loai tron cn
va bt gisic con dai tir 4 dén 30m, tru Dién lyc don thén 1A sin phim méi diu tién duoc ding
cho mang ludi truyén tai dién cao 4p 110kV tai Tp.HCM va céc tinh phia Nam. Véi day
chuydn cong nghé hién dai cling d5i ngli céng nhan vién c6 trinh dd chuyén siu, gidu kinh
nghiém, c4c san phdm cia Lit Gia ludn dam béo tiéu chuén chét lugng, d4p tng moi yéu ciu
clia khach hang.

3  Co chu bd may quan Iy Cong ty

<RSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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So db

Ciin ¢t vaio quy md va chirc ning hoat dong ciia cbng ty theo timg thoi ky ma bd may
t chirc ciia Cong ty ¢6 nhiing thay doi phi hop. Hién nay b may td chirc hoat ddng ctia Cong

ty nhu sau:

:hse coNG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO cHi MINH
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Dién gidi

> Dai hoi ddng cb dong: 14 co quan c6 thim quyén cao nhét quyét dinh nhing vén d& quan
trong ciia Cong ty theo ludt Doanh nghiép va Didu 1 Cong ty. Dai héi ddng cb déng la co quan
théng qua ﬁhf:mg chit trwong chinh sach lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty, quyét
dinh co cdu vén va biu ra co quan quan 1y va diéu hanh hoat dong ciia Cong ty. Dai hoi dong
cb dong bao gdm tt ¢4 c4c cd ddng cb quyén bidu quyét ciia Cong ty.

> Ban kiém sodt: Ban kiém sodt Cong ty ¢6 03 thanh vién, do Pai hoi ddng cd dong bau, c6
nhiém vu thay mat cd dong va giap Pai hoi ddng b dong gidm sat, danh gis két qua kinh
doanh va hoat ddng quan tri, didu hanh cia Céng ty mdt cach khach quan nhim dam bao loi
ich cho cb déng.

> Héi dbng quin tri: 1a co quan quéan ly Cong ty va ¢6 toan quyén nhén danh Céng ty dé
quyét dinh moi vin d2 lién quan dén muc dich, quyén lgi ciia Cong ty, trir nhiing van dé thudc
thAm quyén ctia Dai hdi ddng cb dong. Thanh vién Hoi ddng quan tri do Dai hoi dong cb dong
biu va bai mi&n. Hién nay, Hoi ddng quan tri ciia Céng ty c6 07 thanh vién.

> Thng Gidm dbe: Téng Giam dbc 12 ngudi didu hanh hoat dong hang ngay ciia Cong ty, do
Héi ddng quén tri bd nhidm v chiju trich nhiém trude Hoi ddng quan tri va trude phdp lujt vé
viée thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao. Téng Gidm ddc 1a ngudi dai dién theo phép
luit ciia Cong ty.

» Gidm déc cac Linh vire: Gitip viée cho Tong Gidm ddc trong pham vi cdc linh vure duge
phan cong. Hién tai cOng ty c6 4 gidm ddc linh vyc: )
~  Gi4am dbc X& hoach Hanh chinh: phu trich céng tic hanh chinh, nhin sy, ké hoach cia
Cong ty;

—  Gidm dbc Piu tr & Kinh doanh: Phu trach céc hoat ddng diu twr va khai thic cac du 4n
d3 dhu tr ciia Cong ty;

~  Gi4m d6c Tai chinh kidm K& ton trudmg: Phy trach cOng téc tdi chinh va ké todn cta
Cong ty;

—  Gi4m d6c Xi nghi¢p Dich vu Thu phi: Phu trach cong téc thu phi giao thong va céc hoat
dong thu phi khédc clia Cong ty, thyuc hién cdng tic chim séc cy xanh trén cdc tuyén dudng
cong ty nhén chuyén giao quyén thu phi.

» Céc Phong chuyén mén nghiép vu: Cac phong chuyén mdn nghiép vu thuc hién céc cong
viéc chirc nidng nhim dam béo cho viéc quan 1y, td chirc, didu hanh hoat dong san xuit kinh
doanh dugc hiéu qua. Cong ty c6 3 phong nghiép vu: Phong K& hoach — Hanh chinh, Phong
Piu tu — Kinh doanh, Phong Tai chinh — K€ ton.

» Chi nhanh Céng ty CXI — Xi nghiép Dich vu thu phi: Do d#c thd hoat dong ctia Cong ty
nén ngodi cic phong chuyén mén nghiép vu, Cong ty da thanh 1ap Xi nghiép Dich vu Thu phi
nhim chuyén mén héa hoat dong thu phi. Xi nghiép dich vy thu phi cht yéu gdm Phong ké
toan, Phong hanh chinh, Phong gidm sat k§ thugt, 03 tram thu phi (Tram thu phi Xa 156 Ha N6i,

:NSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Tram thu phi Hong Vwong va Tram thu phi CAu dudng Binh Triéu 2) va Poi chim séc cay

xanh.

4

Danh sich cb dong nim giir tir trén 5% vén cb phin ciia Cong ty; Danh sich cb

dong sang Jap va t¥ 18 cb phin nim giir

41 Danh sich c8 dong nidm gii ti trén 5% von cd phin (tinh dén ngay 22/02/2010)

Bang 3

Quy Pau tu Phat

§

33-39 Pasteur, Quan

1 |trién P66  thi| 1, Tp.HCM 12.271.870 | 122.718.700.000 | 16,34%
Tp.HCM
Vietnam Room 1901 Me Linh
Ent i Point T 02 Ngb

g | CHCIPILE it rower U2 NEY) 4710.120 | 47.101.200.000 | 6,27%
Investment Ltd Pac K&, Quén 1,

Tp.HCM

42 Danh sdch cb dong sing lgp

Cong ty duge hinh thanh tir sy g6p vén ban diu ciia 3 ¢b dong sang 1ap (sd ¢b phin s
hitu tinh dén 22/02/2010):

Bang 4

1 |tridn D6 th

Quy Piu tu Phét

—

Tp.HCM

33-39 Pasteur, Quén 1,
Tp.HCM

12.271.870

122.718.700.000

16,34%

2 |ich Thanh nién

Cty Dich vu Con

Xung phong

172-174 Nguyén Tri,
Quan 5, Tp.HCM

1.126.185

11.261.850.000

1,50%

3 | Dich vy Tp.HCM

Cty CP Péu tur va

(Invesco)

86 Tan Pa, Quén 3,
Tp.HCM

0%

+NSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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4 Quy Diu Tu Phat trién Do thi Thanh phé H6 Chi Minh (HIFU)

Quy Péu tu Phat trién D6 thi Thanh ph H Chi Minh 1a mét dinh ché tai chinh Nha nudc
dugce thanh 1ap theo Quyét dinh s& 644/TTg ngly 10 thang 9 ndm 1996, tryc thude Uy ban
Nhan din Thanh phé HS Chi Minh, ¢6 tir cach phép nhan, hach toan doc lap, tu bu dap chi phi
va ty chju riii ro, ¢6 trach nhiém bao todn va phat trién vén nhim muc dich huy dong vbn ngodi
ngan sach cho viéc diu tu phat trién co sO ha ting kinh t& x4 hoi va mot s6 linh vuc cong
nghiép then chét ciia Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau hon 12 nam hoat dong, Quy Déu tu da timg budc khing dinh duge vai trd Ja mét cong
cu i chinh ctia chinh quyén dia phuong nhim h3 trg dic lwc cho nhiém vu huy dong vén
ngodi ngén séch dap tmg nhu cdu din tu phét trién clia Thanh phé HO Chi Minh. Pay ciing 12
mé hinh gép phan cu thé hoa chii truong ting cudng viée phan ¢lp cta Trung wong cho dia
phuong trén linh vire tai chinh va ciing 13 didu kién gitip cho Uy ban Nhan dén Thanh phd Hb
Chi Minh thuc hién hién chi trueong x& hdi hda dau tr va gop phén ning cao hiéu qua sir dung

A A A X
v6n ngin sach trong dau tu phat trien.

4 Cong ty San xuit Kinh doanh Thweng mai va Dich vu Xuit nhip kbiu Thanh
nién Xung phong Thanh phé Hé Chi Minh (VYC)

Pugc thanh 14p tir ndm 1995, Cong ty San xuét Kinh doanh Thuong mai va Dich vy Xuét
khiu Thanh nién Xung phong hién hoat dong chit yéu trong Iinh vue dhu tr x4y dung, du lich,
khach san. Cong ty da lam chi dAu tir thye hién mot s§ cong trinh trong didm cva Thanh phd
nhu : Cai tao mé réng dudng Pién Bién Phi, dudmg Nguyén Hiru Canh (dudng L& Thanh Ton
néi dai), Lién tinh 15 25B, Tram thu phi Xa 15 Ha Noi, Chung cuw Ngb Tét T8, Chung cu Pham
Viét Chanh, Khu tai dinh cu Nguyén Héng, khu tai dinh cu 16 A, B, C, Khu téi dinh cu 16 13,
14. Céng ty lam chtt nhiém didu hanh du 4n chung cu Ly Chiéu Hoang. Hién tai, Cong ty dd va
dang trién khai dy 4n chung cu Thanh Nién 10 ting (1 .200m?), chung cu An Suong 10 ting
(6.500m?), khu nha & Nam Sai Gon (6,8 ha), khu nha & Nhi Xuén cho ngudi thu nhip thép tai
huyén Héc Mén (68 ha) ... Pbng thai, Cong ty ¢6 2 trung tdm du lich td chirc cac tour du lich
trong vA ngoai nuéc va khu khéch san, nha hang Son Thay tai Viing Tau.

4 Cong ty C5 phin Piu tur va Dich Vy Thanh phé Hb Chi Minh (INVESCO)

Céng ty Cb phin DAu tir va Dich vu Thanh ph§ H6 Chi Minh tién than 1 Cong ty Piu tr
va Dich vu Thanh ph6 H3 Chi Minh, 12 1 doanh nghiép Nha nué6e duge thanh [4p tir ndm 1987.
Thue hién chit truong cb phin h6a, ngdy 22 thang 11 ndm 2004, Uy ban Nhén dan Thanh phd
H5 Chi Minh d4 ra Quyét dinh sb 5782/QD-UB chuyén doanh nghiép Nha nudc Cong ty Piu
tu va Dich vy Thanh phd Hd Chi Minh thanh Cong ty CH phén DAu tur va Dich vy Thanh phd
Hb Chi Minh. '

Céng ty C phin Dau tr va Dich vy Thanh ph$ H6 Chi Minh hoat dong ch yéu trong céc
finh vuc du tur phét trién 66 thi. Coug ty dd tham gia thyc hién mdt s6 du 4n ddu tr trong diém
ctia Thanh pho nhur ¢6ng trinh ning chp mo rong dudng Hing Vuong, cong trinh khu lién hop

:hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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khach san vin phong cin hd Sheraton Saigon Hotel & Towers, cong trinh cao &c thuong mai
cin ho Tan Da, mot s6 dur 4n phat trién nha & tai Quén 2, Quan 9 .. . Thanh ph6 H& Chi Minh.

43 Co cu cb dong ciwa Cong ty CU dén 22/02/2010

Co chu cb dong ciia cong ty CII duge thong ké nhu sau:

Bang 5

1. | C6dong Nha nu?érc 0 0

9. | HPQT, BKS, BTGP, KTT 21.269.554 28,33
3. | Cb dong bén ngoai

- €4 dong tb chirc trong nudc 8.786.724 11,70
- Cb doéng c4 nhan trong nu6e 25.060.849 33,38
. Cb ddng tb chirc nuée ngoai 18.551.034 24,71

- Cb ddng c4 nhin nudc ngoai 1.412.839 1.88

Von diéu 1€ thuc gép tinh dén thoi dlem hién nay cua CII 1a 750. 810 tri€u dong trén von
didu I& dang ky 753.270 triéu dong.

Mic di chi chiém 1,42% v& sb Iugng cd dong nhung céc cd dong phép nhén lai nim gitt
dén 64% vén diéu 1& cta Cong ty CII. Céc ¢ dong phép nhén cua CII hiu phu I3 nhimg t6
chirc 16n va hoat ddng trong nhiéu Iinh vuc khac nhau nhu:

— Nhém céc ngan hang thuong mai: Ngan hang ngoai thwong (Vietcombank), Ngén hang
Dhu tr & Phat trién Viét Nam (BIDV), Ngan hang TMCP Viét A, Ngan hang TMCP
Quén Doi, Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin...

_ Nhém céc doanh nghiép bét dong san: Cong ty CP Phét trién Nha Thu Dirc, Téng Cong
ty Dia Oc Sai Gon, Cong ty CP Dau tu & Phit trién Xay dung ...

-~ Nhom céc Cong ty chimng khoén, Quy Diu tu trong nudc nhu: Coéng ty CP Chimg
khoan Thanh phé HCM, Cong ty Chimg khoén Nhét Viet, Quy diu tu tang trudng
MANUFILE, Quy tdm nhin SSI, Quy PAu tr Chimg khoan Saigon A2, Quy Piu Tu
Phat Trién D6 Thi Thanh Phd Hb Chf Minh, Quy Pau tur Chimg khodn Bao Viét, Quy
quén Iy quy PAu tu Chimg khosn Dong A....

— Nhém céc Cong ty chimg khodn, Quy Piu tu nudc ngoai nhu: Viet Nam Enterprise
Invesment Limited, Vietnam Dragon Fund Limited, Kitmc Worldwide Vietnam Fund,
Deutsche Bank London, CitiGroup Global Market Limited, Societe Generale JLP
Morgan Whitefriars Inc, Fullerton Vpic Fund...

+hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
25



@ _ BAN CAO BACH

Véi cac ¢b dong phap nhan néu trén, trong nhiing tredng hop cdn thiét, Céng ty CII c6 thé
huy déng dugc ngudn luc tir chinh cic cb ddng clia minh dé phét trién c4c hoat dong ctia Cong
ty CIL. Chéng han nhu, Cong ty CII di két hop v6i Cong ty CP Dau tu & Phét trién X4y dyng
dé du tr dw 4n BOT Cau Pht My; da két hop cing Quy Pau tu Phat trién D4 thi, Cong ty CP
Phét trién Nha Tha Dic d& diu tr du 4n BOO Nha may nuée Thii Dic; da két hop cing Quy
Diu tu Phat trién D6 thi va Tdng Cong ty Pia éc d& ddu tw dy 4n Khu Céng nghiép Tén Pha
Trung, nhd may nudc Kénh Déng ....

Théng qua viéc diu tr vén vio Cong ty CII, cic ngin hang thwong mai, céc td chirc tai
chinh ném dugc rét rd v& thyc trang tai chinh, loi nhusn, ké hoach phat trién trong tuong lai
ciia Cong ty CII, qua d6 tao nhiéu diéu kién thusn loi trong viéc xem xét tai trg vén tin dung
cho Cong ty CIL Trong nim 2004, 3 ngén hing gbm Ngan hang Dau tw & Phat trién Viét Nam
- $& Giao dich II, Ngin hang Ngoai thuong Viét Nam Chi nhinh Thanh phé H6 Chi Minh,
Ngéin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin d2 cing hop vén cho Cong ty CII vay 450 ty déng dé
thue hién dy 4n chuyén nhuong quydn thu phi giao théng 2 tuyén dudng Dién Bién Phi &
Hung Vurong ndi dai; Ngan hang Ngoai thwong Viét Nam Chi nhénh Thanh pho H6 Chi Minh
ciing d3 tai tro 20 ty ddng d& Cong ty CII thyc hién dyr 4n dAu tr cén hd tai 225 Bén Chuong
Duong, Quén 1 va trong nim 2006, VCB tiép tuc tai trg 160 ty ddng d& Cong ty CIl tiép nhn
va quan 1y thu phi tram thu phi giao thong 1 chiéu cdu Binh Triéu 2; Nam 2008, Ngan hang
Eximbank da cung cép cho Céng ty CII mdt gi6i han tin dung 12 600 ty ddng dé tai trg cho cdc
dyv 4n dau tu cha CIL.; ngoai ra, trong mot sb trrdmg hop, cic ngin hang da tai tro tin dung
nghn han cho Cong ty CII dé Cong ty c6 thé can dbi cic ngudn tai chinh trong ngén han phyc
vu cho cac hoat dong d4u tu, kinh doanh cta Cong ty.

Céc cOng ty chimg khoan, cic quy déu tur trong va ngodi nuéc, cac doanh nghiép xdy dyng,
kinh doanh dia ¢ cling g6p phin déng k& trong viée hd trg cho hoat dong ciia Cong ty CIIL m&
ra nhimg co hdi huy dong von, co héi kinh doanh cho cong ty trong thoi gian qua cling nhu

trong thoi gian sép dén.

5  Danh sich nhitng céng ty me va cdng ty con cita CII, nhirng cdng ty ma CII dang
nim giir quyén kiém so4t hojic ¢§ phin chi phéi, nhitng cong ty nfm quyén kiém
soat hodic ¢ phin chi phoi d6i véi CII

5.1 Cong ty me cia CII:
Khéng ¢6

5.2 Danh sdch cong ty con cia CII

Bang 6 Dom vi tinh: ddng

e R

1 | Cong ty CO phén Piu tr| 70.000.000.000 | 98,58% | 69.000.000.000

<NSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Xay dung céun dudng Binh
Triéu

Cong ty C5 phin Blu tu
5 | va Phét trién Xay dung| 165.000.000.000 64% | 105.600.000.000
Ninh Thudn

Céng ty Cb phin Piu tu

3 Xay dung Xa 16 Ha Noi 300.000.000.000 99% 297.000.000.000

Cong ty Cb phin Piu tu

Cao éc Vin phong DBP 300.000.000.600 90% 270.000.000.000

53 Nhitng cong ty ma CII dang nim gii quyén kiém sodt hofic c§ phin chi phoi:

375.000.000.000 49% | 183.750.000.000

CTCP BOO Nuéc Thi

2 | Dire 500.000.000.000 | 31,94 % | 159.659.000.000

CTCP Co Khi-Dién Lir

3 1 Gia 82.835.610.000 | 45,47% | 37.665.351.867

5.4 Nhikng cong ty niim quyén kiém sodt hofic ¢6 phin chi phi d6i véi CII:
Khong ¢6
. 6  Hoat d@jng kinh doanh
6.1 Chién lugc phdt trién kinh doanh
— Tém nhin

Phat tridn Cong ty thanh mat t5 chirc dAu tu tai chinh 16n trong Iinh vure dau tw phit trién co s&
ha ting trong d6 thu phi giao théng vira 1a mot hoat dong lau dai, vira 12 mét cong cu dé thue
hién viéc diu tr tai chinh. Timg buéc xdy dung Cong ty thanh mét doanh nghiép co sitc canh
tranh cao trong linh vuc dhu tu va hudng loi tir viée diu tu céc du 4n ha ting k¥ thujt va xa
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hoi. Trong qua trinh phat trién, tuy theo didu kién thudn li, Cong ty s& m& rgng pham vi hoat
dong ra céc tinh thude ving kinh té trong diém phia Nam va ca nudc.

— Cic muc tiu chu yéu ciia Céng ty

o Tham gia qué trinh X3 héi hoa linh vyc dAu tu phat trién co s& ha ting k¥ thuat dé thi
clia Thanh phé H5 Chi Minh va c4c tinh, trong d6 dzc biét Ia diu tr xay dyng hé thong
giao thong dd thi.

o Gép phén ning cao hiéu qua cha cong cude dAu tu phat trién ha ting ky thuft d6 thi
théng qua viéc hinh thanh mdt cdng cu tai chinh ¢6 ning hre huy déng vbn clia thanh
phd, mdt don vi chuyén nganh ddu t phét trién va khai thdc co s& ha ting.

o Hinh thanh mot kénh huy déng vén dau tu méi, huy dong vén ddu tu trung va dai han
ciia cc t& chirc tai chinh, thu hit ngudn vén nhan rdi trong dan va céc thanh phén kinh
t& d& dAu tu phat trién ha ting ky thuét.

—  Chién luoc phét trién trung va dai han

Cong ty s& phét trién thanh mot tap doan tai chinh ddu tu trong linh vuc co s& ha thng.

Ngoai nhimg linh vuc dd diu tw nhu cau dudng giao thong, san xuét nuée sach, ha ting

khu cong nghiép, Cong ty s&€ m¢ rdng diu tr sang c4c linh vye nhu: thuy dién nho, thoat

nuée, vidn thong, cang bién, bai dau xe, xir 1y réc...

6.2 Téng quan vé hoat dpng kinh doanh ciia CII

Pinh hwéng quy hoach phét trién kinh t& — x& hoi clia Thanh phé HO Chi Minh trong thoi ky

» 1996 — 2010, dit ra vin d& biro thiét phai diu tw phét trién co s& ha thng ky thuét do thi, dic biét

. I3 trong linh vuc ha tAng giao thong dé tao diéu kién duy tri tc do tang truong kinh té — x4 hoi
bdn vime, ciing nhir tao didu kién cAn thiét cho c4c nganh kinh té — xa hoi khac phat trién.

Véi dinh huéng phéat trién nhu vy, hé théng ha thng giao théng ciia Thanh phé Hd Chi
Minh s& dugc chii trong dau tu rét manh, cac hinh thitc du tu vao céc dur 4n cong trinh giao
thong ngay cang da dang nhim thu hat diu tr dé thic day nhanh tién d6 phat trién, bao dam
cho sy thanh cong trong dinh huéng phét trién ciia Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo Quy hoach phét trién giao thong d6 thi tai Thanh phé HS Chi Minh, Thank phé s& tip
trung chi dao dé diy nhanh tién d6 dau tu cdc dv 4n sau:

- Xay dyng Pai 16 Péng Ty va him vugt Thi Thiém.

~ X4y dyng hoan chinh dudng vanh dai s6 2, trong.d6 doan tir sén bay Tan Son Nhét
dén nit Au Co - Huong 1§ 2 dugc x8y dyng trén cao.

. ~  Xay dung Ciu Phii My ndi Quén 7 va Quan 2.
- Xay dung Chu Binh Khanh ndi Huyén Nha B¢ va Huyén Chn Gid.

— X4y dung hoan chinh Ciu Binh Triéu 2 va céc tuyén dudng c6 lién quan.

ﬁuu.ﬂ
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- X&y dung hoan chinh dudng vanh dai sb 3, doan phia Déng, tir dudng Nguyén Vin
Linh dén Nhon Trach - Péng Nai.

—  Xay dung cac Clu Sai Gon 2, Ngb Tét T6, Ton Pirc Théng.

—  Xay dung céc tuyén dudmg sit ndi ngoai 6 Thanh phd (doan Bién Hoa — Hoa Hung,
Hoa Hung — Tan Kién, Tan Kién — Tén An, Hoa Hung - Thu Déu Mét, Thit Thiém —
Nhon Trach.

- Xay dung ga k¥ thuat, mdt s6 tuyén tau dién ngdm ndi do va tuyén ngd tur bdn xa —
Binh Quéi Thanh Da.

_  Xay dung tuyén Monorail Sudi Tién - Bén xe Mién Téy.
~  Xay dung dudng cao téc tir Tha Thiém sang Nhon Trach, Bong Nai.

— Xay dung dudng cao téc Thanh phé HS Chi Minh — Trung Luong (M3 Tho) - Cén
Tho.

—  Xay dung dudmg cao téc Thanh phé Hb Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy.
- M& rdng Qubc 16 1A doan An Swong — An Lac.

—  Néng cp Québc 1§ 50 tir Chu Ong Thin (phia Nam Thanh phd Hb Chi Minh) dén Go
Céng, Long An, bb sung cho tuyén Quéc 16 1A.

Pdng thdi, dé ning cao diu kién sinh hoat cho ngudi dén thanh phé, Uy ban Nhan dén
Thanh phé H3 Chi Minh ciing dang khin truong diy nhanh tién do trién khai cac du 4n x8y dung
nha méy xir 1y nude, xdy dung mang clp nude, cac cong trinh thodt nirde va cai tao moi trudng.

Tht c4 chc cong trinh trén du 12 nhimg cdng trinh ¢Ap bach, gop phan cai thién he théng ha
thng k§ thut cia Thanh phé hién dang qua tai. Do ngudn vén ngén sich ctia Thanh phd con
han hep, dé thyc hién cic cong trinh trén, Thanh ph da xin chi truong ctia Hoi ddng Nhan
dan, x4c dinh mét s6 cong trinh ¢ kha nang thu hdi vén, chon don vi da manh va c6 tiém ning
trong finh virc huy dong vén, giao 1am chi ddu tu duéi hinh thire dAu t — kinh doanh — chuyén
giao (BOT), hoan vén diu tu thong qua hinh thic thu phi cia ngudi sir dung nhur thu phi giao
théng qua tuyén, thu tang tidn nudc, thu chi phi cai tao mi trudng, X Iy réc, xir 1y khoi thai...

Trudc mét, Thanh phé da va dang trién khai mdt s6 dyr 4n theo hinh thire nay nhur:

~  Duy 4n chuyén nhuong quyén thu phi 2 tuyén dudng Xa 16 Ha Noi va dudng Hing
Vuong ndi dii (Kinh Duong Vuong). Don vi nhén chuyén nhugng Cong ty Cb phén
Piu tir Ha ting K§ thut Thanh phé HS Chi Minh (CII). Vi gid trj nhan chuyén
nhugng 1.000 ty ddng, CII duge thu phi hoan vén 2 tuyén dudng nay trong 12 nam,
tlr ngay 01 thdng 01 ndm 2002 d6i véi Tram Xa 16 Ha Noi va tir ngdy 01 thang 09
ndm 2002 d6i véi tram Kinh Duong Vuong.
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— Du 4n néng cip md rong dudng Nguyén Tt Thanh — Huynh Tn Phat: Do Cong ty
Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép (URBIZ) 1am chii diu tu.

~ Du 4n Pudng Nguy&n Vin Linh (Bic Binh Chanh — Nam Nha Bé): Don vi chi dau
tir 12 Cong ty Lién doanh Phi My Hung. Viéc thu phi dugc bit dau tir nim 2001.

- Dy 4n BOT Clu dudng Binh Triéu 2: truéc kia do Téng Cong ty Cong trinh Giao
théng 5 lam chit du tu, nhung nay Thanh phé da thu hdi dw 4n va giao cho Céng ty
CII {am chii ddu tu. Hién nay, CII da thanh lap Céng ty C phin Piu tu Xiy dimg
cu dudng Binh Triéu d& du tu giai doan 1 ctia dir an. Hién nay dang trién khai thu
phi 01 chidu (chiéu vé thanh phd) va sé tiép tuc diu tur dé thu phi 2 chidu trong thi
gian sip t6i.

— Dy 4n BOT An Suong — An Lac do Lién danh Cienco 6, Cienco § va Tong Cong ty
Diu tu Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép 12m chii ddu tw. Dir 4n ndy hién di hoan
thanh v di vio khai thac thu phi hoan vén.

— Duy 4n BOT Ciu Phit My do Céng ty Cb phin BOT Clu Phti M§ (Lién doanh Tdng
Cong ty X4y dung Ha Nbi, Investco, Céng ty CII, Cong ty Cb phin Bé tong Chau
Théi 620 va Cong ty TNHH Thanh Danh) lam cht du tw. Dy 4n nay da dugc kho
cong trong thang 09/2005 va da hoan thanh vio cudi nim 2009.

- Dy 4n xdy dyng Nhi may Nudc Tht Bic d4u thiu tuyén chon chii du tu theo hinh
thirc BOO do Céng ty C8 phin BOO Nhi méy nudc Thii Pie (Lién doanh Cong ty
CII, Qu§ Péu tr Phat trién D6 thi, Téng Cong ty Xay dung s6 1, Cong ty Cd phén
Phét trién Nha Thu Dic, Cong ty C8 phin Co Pién Lanh — REE, Cong ty C5 phin
nudc & mdi trudng) 1am chi diu tu. Du 4n mdy di dugc khoi cong trong thing
09/2005 va di vao hoat dong giai doan 1 trong thang 06/2009. Dy kién s& hoan tat
toan bd du an trong thang 06/2010.

— Du 4n BOT Tén Son Nhét — Binh Lei hién dang trong giai doan nghién clru phuong
4n hoan vén.

Trong c4c du 4n ndy, véi thé manh 13 mét don vi c6 chuyén mén va tiém luc v& huy ddng
vén dé dAu tu va khai thac cdc cdng trinh ha ting ciia Thanh phé, CII d3 chinh thirc tham gia 3
du 4n 16n 13 (1) Dy 4n chuyén nhugng quyén thu phi 2 tuyén dudng Xa 16 Ha Néi va Hing
Vuong néi dai (tdng vén du tr 1.000 ty ddng); (2) Dy 4n BOT Chu Phi My (tdng vén déu tw
1.806 ty ddng) va (3) Dy 4n BOO Nha méy nirée Thi Dic (tdng von diu tw 1.487 ty ddng).

Pi d6i vdi viéc mo rdng dau tu vao cdc dir 4n ha té‘mg mang tinh chét dai han va tao 6n dinh
cho hoat déng clia Cong ty CII trong twong lai, Cong ty CII d& mé rong cac hoat dong dau tur
khéc mang tinh chit ngin han nhim khai thic cdc co hdi mang lai lgi nhuén cho Cong ty, tao
ra mt danth muc dau tu da dang va phén tin duge cac rii ro trong kinh doanh.
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Céng ty CII d4 diu tur vio mdt s du 4n dia 5c va dat hidu qua kinh té cao nhu Dy 4n Khu
dan cu Luong Pinh Cuta, phudng An Phi, Quén 2; Dy 4n Khu dén cu P. Binh An, Quén 2; Dy
an kinh doanh 50 cin hd cao cz”ip tai 225 Bén Chuong Duong, Quén I; Khu chung cr Truong
Dinh Hoi, Phuomg 16, Quén 8... va tiép tuc hop tac diu tr dyr 4n Dy 4n khd chung cur 155
Nguyén Chi Thanh, Quan 5; Dy 4n cao 8¢ 70 Lir Gia, Quan 11; Du 4n cin hd cao téng Citygate,
Diamond Riversite, Phudng 16, Quén 8.

Hoat dong dAu t vén cd phan vao csc doanh nghiép dang hoat dong ciing dugc Céng ty CII
quan tdm. Céng ty dang dAu tu vén vao Ngan hang TMCP Viét A, Céng ty CP Chimg khon
Thanh phé H Chi Minh, Cdng ty CP Co khi - Dién Lit Gia, Céng ty C6 phén Dau i 577, Cong
ty Cb phn 565, Céng ty Petroland, Cong ty C5 phin Du tr & Phat trién X4y dyng... nhim
khai théc cic tiém niing ciia cac doanh nghiép ndy, ddng thdi thong qua cac doanh nghiép nay,
Céng ty Cl ¢6 thé tim kiém céc co hdi ddu tur méi cho Cong ty trong tuong lai.

Tém lai, sau khi dugc thanh 1ap trén co s& du tr dy 4n chuyén nhuong quyén thu phi giao
thong 2 tuyén dudng Dién Bién Phu va Hing Vuong nbi dai, qua 8 nim hoat dong, Cong ty
CII 43 m& rong céc hoat dong diu tr clia minh @& ndng cao loi nhugn, phén tan rii ro va tao
thé phat trién trong tuong lai. Cong ty khong ding lai & viéc thy hudng nhitng thanh qua di dat
dirge ma ludn ludn tim kiém nhitng co hoi dAu tr méi théng qua viée khai thac cdc ngudn lyc
13i chinh, khai thac loi thé 1a mét doanh nghiép ¢6 vén didu 1& khé I6n va mdt co cdu cb dong
c6 nhidu tidm ning hd trg cho s phat trién cita Cong ty.

a. Hoat dong thu phi giao théng
Tinh hinh trién khai thue hign die dn chuyén nhiong quyén thu phi giao thong 2 tupén
dwiong Dién Bién Phii va Himng Vieong ndi dii

Hoat ddng thu phi giao thong & Viét Nam da xuét hién tir thap nién 80, nhung c4c cong trinh giao
thong ¢4 thu phi phan 1én 14 do Nha nuée thuc hién va tién hanh thu phi ndp ngén sich nha nudc.

Cong ty CII 1a mét cong ty ¢b phin, dugc thanh lap trén co s& nhan chuyén nhuong quyén
thu phi giao thong 2 tuyén dudng Pién Bién Phu v Hing Vuong néi dai nén hoat dong thu phi
giao thong 12 hoat dong chii yéu ctia Cong ty.

Pé thyc hién chién lwgc phét trién hoat dong, ngay sau khi thanh lap, Céng ty CII d4 ky
Hop ddng chuyén nhugng quyén thu phi giao thong 2 tuyén dudng Xa 16 Ha Noi va Hing
Vuong véi gid tri chuyén nhwong 1a 1.000 ty ddng, thanh toan trong 18 thang, tir thing 9 nim
2002 dén thang 3 nim 2004. Céng ty CII dd thanh todn di 1.000 ty ddng cho ngén sich Nha
nuéc theo tién dd néu trén.

Theo hop ddng nay, Céng ty CII duge quyén thu phi giao théng trong 9 nim, bt dau tir
ngdy 01/01/2002 d6i v6i tram thu phi Xa 16 Ha N§i va tir ngay 01/09/2002 d6i v6i tram thu phi
Hing Vuong, v6i tong doanh thu thu phi dy kién 12 1.750.229 triéu dong.

Thoi gian thu phi giao thong (9 nim) s€ dugc diéu chinh trong céc trudng hop sau :

- Tbc @5 tang xe trong 2 nim 2002 — 2003 binh quén khong dat téi 5%/ndm.
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- Céc trudng hop phét sinh lam cho doanh thu thu phi giao thong ctia Cong ty Cil téng
hosic giam 10% so v&i phuong 4n chuyén nhugng quyén thu phi (1.750.229 trigu
dbng), nhu ‘

+ UBND Thanh phé hoic co quan c6 thim quyén quy dinh céc chinh séch lién
quan dén thu phf giao thong, thay ddi chinh séch thué so véi phuong 4n chuyén
nhurong quyén thu phi giao thong dinh kém hop ddng nay;

+ Su phét trién cia mang lu6i giao théng Thanh phd 1am anh huong tryc tiép t6i
a fuu luvgng xe qua tuyén thu phi;

+ Xay ra c4o tinh hudng bt kha khéng nhr thién tai, dich hoa ...
Sau hon 8 ndm trién khai thue hién hop ddng, két qué thu phi clia Céng ty CII nhu sau :

Bdang 7 Don vi tinh: ngan dong

ety
faes

&

Tuyén Xa 16 Ha Noi 903.415.107 136.645.755

Tuyén dudng Hiing Vuong 350.509.880 51.176.095

i

Tai k¥ hop Héi ddng Nhan dén khéa VII ky hop thir 6 cudi thang 12 nim 2005, Hoi ddng
Nhéan dén da chip thugn chil truong tinh lai thdi gian chuyén giao quyén thu phi giao théng
trén 2 tuyén dudng Pién Bién Phu va Hing Vuong ndi dai.

Dua vao nhimg cin ct phap 1y néu trén, ngay 27 thang 12 nim 2005, Coéng ty dd ky phu
kién hop ddng chuyén nhurong quyén thu phi véi thoi gian thu phi 12 12 ndm.

Chudéin bj tién dé dé mé rong hoat @png thu phi giao thong
Thang 05/2005, Céng ty da thanh 14p Xi nghiép Dich vy thu phi truc thudc Cong ty nhim
thuc hién chuyén mon héa, néng cao tinh chit dong va hiéu qua cia hoat dong thu phi va chim
s6c cly xanh, md rdng cdc hoat dong dich vu cua Cong ty.
b. Hoat dong diu tu

B Ngoai hoat ddng quan 1)’/‘ thu phi giao thong dugc xem 12 trong tdm trong giai doan 2002 -
2009, Cong ty CII & mé rong cac hoat ddng diu tr nhdm khai thac thé manh v& tai chinh va
tao tidn d& cho sw phat trién trong twong lai ctia Céng ty. Cu thé:

i Pdutw dwdn

Véi phuong chdm trd thanh mot nha dAu tu tai chinh chuyén nghiép, Cong ty CIi dd lua
chon hinh thirc hop téc diu tur hoic kinh doanh can ho nhim kha théc thé manh ciia céc don vi
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ban trong quan ly, t chitc didu hanh dyr 4n thay vi Cong ty CII phai xay dung m&i mot ddi ngli
c4n bd quan Iy trong bdi canh vira méi di vio hoat dong.

Bit dlu tir nim 2002, Céng ty CII da hop téc dau tr mdt sd dy an Ion nhu sau:

- Du 4n Khu dan crr Luong Pinh Ctia, Quén 2 - Hop téc dau ti v6i Cong ty Xay dung Kinh
doanh Nha Phi Nhuén.

- Dy én Khu dén cu phudng Binh An, Quan 2 - Hop tic ddu tw v6i Cong ty Cb phin Phat
trién Nha Thu Puc.

- Dy &n khu Chung cu Truong Dinh Hoi 3, Phuong 16, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh -
Hop tac v&i Cong ty Dich vu Cong ich Quén 8.

- Dy 4n Cao &¢ Lugia Plaza, 70 Lit Gia, Quén 11, Thanh ph6 HO Chi Minh - Hop téc véi
Coéng ty C6 phin Co khi - Dién Lt Gia. ‘

- Dy 4n khu Chung cu City Gate, Phudng 16, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh - Hop téc
v6i Cong ty C6 phin Dau tu 577.

- Dy 4n khu Chung cu Diamond Riversite, Phutmg 16, Quén 8, Thanh ph6 H6 Chi Minh -
Hop tac v6i Cong ty C6 phin Pau tu 577.

Bén canh viéc hop téc diu tu, b4t dAu tir nim 2008, Cong ty CII d4 trién khai hinh thirc chi
dAu tw mot s& dur &n 16n nhu sau :

- Du an Khu tai dinh cu Tam Tén

- Du 4n Kbu dén cu Tan An Héi
ii.  Ddutw vén cd phin
Ngoai viée dAu tu vao cc cong ty con, cdng ty lién két, dén ngdy 31/12/2009 CII con dhu tur
vao mdt s6 cOng ty sau

Linh vuc d4u tw ha ting, khu cong nghiép

» Cong ty Cé phin Hoa Phi

Pon vi cling gbp vén: Téng Cong ty Co khi Giao thong Vén tai Sai Gon (SAMCO),
Céng ty Cb phin Diu tu Xay dyng Dién Sai Gon (SINVESCO)

Vén didu 18 100 ty ddng, CII gop vén dén hét thang 12/2009 14 24 ty dng.
Ty 16 tham gia : 30 %, turong duong 30 ty ddng.

Cong ty Cb phin Hoa Pht dugc thanh lap dé dau tw x8y dung ha thng cum cbng nghiép co
khi 6t6 Hoa Phii — C Chi, Thanh phé H3 Chi Minh v6i di¢n tich khoang 112 ha nhim thyc
hién chii truong ctia Thanh phé v& viéc phat trién san phdm cdng nghiép chu lve.

Dy 4n ndy dugc Ngan séch Thanh phé HO Chi Minh cho vay 100 ty ddng voi 1ai suét
5%/nam dé thuc hién d&n bl giai téa. Ddng thdi s& duge xem xét dua vio chuong trinh kich
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cAu dAu tw cta Thanh phd (Thanh phd h8 tro 11 sult vay vén 3%/nim) dbi véi vén diu tr cho

co s& ha tAng.

> Céng ty C6 phin BOT Ciu Phi My
Pon vi lién doanh: Téng Coéng ty Xay dung Ha Noi, Cong ty C6 phin Bé Tong 620
Chau Théi, Cong ty TNHH Xay dung & Thuong mai Thanh Danh, Céng ty Pau tu va

Phét trién X4y dung.
Vén didu 16 ban diu : 500 ty ddng (hién d4 ting vén lén 745 ty ddng),
Ty 1& tham gia ban dau : 16% vén didu 18 (twong tmg 119,2 ty ddng)

Céc bén trang thdu du 4n x4y dung cdu Phi My duge UBND Thanh phd cong nhén tring
thiu d thanh l4p Cong ty C5 phin BOT Ciu Phi My (PMC) ngay 21/07/2003 dé thyc hién du
4n Chu Pha M. CII d4 thodt mot phin vén diu tu vio dw 4n ndy va du kién s& tiép tuc thoét
vén trong ndm 2010. Hién nay, CII chi con nim gitr khoang 4% vén didu 1¢ Céng ty PMC

Linh vyc cip auée
Cong ty Cb phin Chp nuwie Kénh Dong:
Pon vi lién doanh: Qu§ Piu twr Phat trién D6 thi Thanh phé H5 Chi Minh (HIFU), Téng Cong

ty Cip nuéc Sai Gon, Tong Cong ty Xudt nhap khdu va X4y dung Viét Nam, Téng Cong ty
bia Oc Sai Gon, Cong ty Quan 1y Khai thac Dich vy Thuy l¢i.

Vén diéu 18 : 300 ty ddng.

Ty 1& tham gia : 36% vbn diéu 1, trong duong 108 ty ddng, CII dd gop 73,6 ty
ddng tinh dén 31/12/2009.

Téng vén ddu tu dy 4n : 1.005,7 ty ddng.
Mouc dich thanh lap Cong ty 13 d& dAu tur va khai thac dir 4n nha may nuée Kénh Déng.
Piu tr tii chinh vio cac cong ty ¢b phin

Tinh dén ngay 31/12/2009, sb vén con lai Céng ty CII tham gia dau tu ti chinh vao céc

doanh nghi¢p sau sau :

Bing 8

Ngan émg TMCP Viét A 21.006 | 1.250.\580va
Céng ty CK Thanh ph H5 Chi Minh 29.906 1.987.857
Cong ty CP 577 9.367 136.200
Cong ty CP 565 12.265 1.225.000
Céng ty CP Co khi Lit Gia 36.340 1.669.403
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Cty Investco 12.375 1.000.000

Cty Petroland 85.000 8.500.000

Tém lai, tong sé von gop ctia CII véo cdc don vi néu trén den 31 thang I 2 ndm 2009 la
741 1y ddng, s6 tién con lai Cong ty CII s& gép thém vao cdc doanh nghiép ndy dén hét ndm
2010 tiy theo tinh hinh timg don vi. Viéc tham gia vén cé phdn véo cdc dy dn déu tir co 56 ha
tdng déi han sé mang lai mdt ngudn thu nhdp cao va én dink trong thoi gian ddi, phi hop véi
muc tiéu chién hwoe khi thanh lap Cong ty CIL Déng théi tao nén tang cho Céng ty CII tham
gia vao cdc dir dn ha tdng méi trong giai doan 2010 dén 2030.

6.3 Sin lwong sén phinvgid tri dich vu qua cdc nim

a.  Doanh thu thuin tirng nhém san phim, dich vu
Bang 9

Bon Vi tinh: triéu dong

Hoat ddng thu phi giao
thdng

173.127 170.747 | 31,93%

172.965 | 64,13% 49,15%

96.736 50,85%

35,87% | 179.132 68 07%

Hoat dong déu tur 364 038

(Nguon: bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2007, 2008 va 2009 ciia CII)

- Hoat dong thu phi giao théng: chiém ty trong khd trong co cAu thu nhép ctia CII va ludn
gitr mirc dn dinh.

- Hoat dong dau tu: Thu nhip tir linh vyc ndy cang ngdy cang ting qua cdc nam va timg
bude gia ting ty trong v& co ciu thu nhip trong tdng thu nhap ciia CII do viée déu tw vio
céc dy 4n bit diu mang lai hiéu qua. ‘

b.  Co clu loi phuin qua cdc nim 2007, 2008 va 2009

Bang 10 _ f)on v: tmh meu don

Loi nhuan thuln tir

HBKD
Loi nhuan khéc

Wguon bdo cdo tai chinh hpp rhdt kiém todn ndm 2007, 2008 va 2009 ciia Cong 51 CII)
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Ciing v6i sy gia ting v& doanh thu, djc biét 14 doanh thu tir hoat dong dAu tu, sau khi trir di chi
phi hoat dong ctia Cong ty nhu phn tich duéi day, lgi nhudn ciia Cong ty ciing tdng trudng kha

qua cac nam.
6.4 Nguyén vit liéu

Do dic thil hoat dong kinh doanh ciia Cong ty la ddu tir dv 4n co s& ha ting, trong d6, CII
[am chd ddu tu hodic gop vbn hop tée dau tur du an, chir khong truc tiép thuc hién cdc cdng viéc
xdy dung, nén Cong ty khdng phat sinh hodc néu c6 thi phét sinh khong ding k& khoan muyc
nguyén vit licu.

6.5 Chi phi hoat dpng

Theo nghi quyét Pai hoi ddng ¢ dbng cac nam trudc ddy, hang nam Cong ty CII duoc
khoén chi phi hoat dong 12 6,5% tdng doanh thu.

Chi phi doanh thu cia cic dy 4n BOT vé ciu dudng cling dugc khoén theo Hop ddng BOT
d4 ky két véi Uy Ban Nhén Dan Thanh phd Ho Chi Minh (UBND TP)

Chi phi khéu hao quyén thu phi hang nim duge tinh dya trén ty 16 vé& thng von diu tr cha
du 4n vé6i tong doanh thu wdc tinh theo Hop ddng BOT ky két v4i UBND TP, nhén véi tong
doanh thu thu dugc ctia ndm tuong Gng.

Riéng chi phi khau hao quyén thu phi clia di 4n chuyén nhuong quyén quéan 1y, thu phi trén
tuyén dudng Dién Bién Phi va Hung Vuong dugc tinh khodng 78 ty ddng/nim k& tix n&m 2008.

Bang 11 DO'n vi tinh. tri¢u dong

1 | Gia vén hang ban 385| 44452 14.750

2 | Chi phi ban hang 101.247 96.698 101.532
3 | Chi phi quan ly doanh nghiép 8.134 9.772 16.584
4 | Chi phi tai chinh | 52.701 54.931 45.101
5 | Chi phi khéc 110 106 289

(Nguon béo cdo kiém todn hap nhdt ndm 2007, 2008 va 2009 ciia Céng ty CII).

6.6 Trinh @p cong nghé
Déi méi cong tde quan Iy thu phi giao thong
Nhim néng cao ning luc quan 1y thu phi giao thong, tao my quan cho céc cira ngd ra vao

Thanh phé H3 Chi Minh, ddng thi trén tinh thn tiét kiém chi phi dAu tw, tng dung cac thanh
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twu khoa hoc cong nghé trong nude, Cong ty da trién khai nhidu bién phap dé néng cao hiéu

qué cdng tAc quan 1y thu phi cy thé nhu sau:

» Trién khai phuo*ng thirc thu phi bén ty ddng tai Tram Xa 1§ Ha Nbi va Kinh Duong Vuong
dya trén nén tang Ung dung céng ngh¢ théng tin va ma vach Pén nay, hé théng thiét bi

va phin mém da vén hanh &n dinh, dat hiéu qua cao ca vé chi phi dau tu (chi bang 50% so
v6i nhap cong nghé tir nude ngoai) 1An kiém tra kiém soat chit ch& cong téc thu phi.

Céng nghé thu phi nay duoc x8y dung theo mdt s6 nguyén tic chinh nhr sau:

Hé¢ théng mang may tinh duoc k&t nbi ddng bd trong pham vi toan tram thu phi. Tét
¢4 céc bd phan cé lién quan nhu trudng tram, trudng ca, ké toan, giam sat, nhin
vién sodt vé, nhin vién ban vé thing ... déu duoc két néi va thao téc, 1am viée trén
may tinh.

Vé cude dudng bd duge sir dung nhr trude ddy. Trén vé co 1 ma vach 1 chidu dé ghi
nhdn céc thdng tin vé loai vé, ménh gi4 vé. Ma vach ndy khong bao gid tring lip ln
thix 2, do d6 khong thé sir dung vé di qua sir dung d& cho xe luu théng qua tram.

M3i nhan vién cia tram thu phi ¢6 mét thé nhén vién va mat khéu dé két ndi vao
mang mdy tinh. T4t ca c4c thao tic cia nhén vién khi d4 truy cdp dugc ghi nhén aé
xem xét trach nhiém vé sau ndy.

Khi xe luu thdng qua tram, hé théng may tinh s& ghi nhén lai cdc dir lidu: Hinh anh
clia xe, thoi diém xe luu thong qua tram, nhén vién d4 thuc hién ban soét vé, xe di
mua vé voi ménh gid nao .. . tht ca cac dit lidu nay déu duoe truyén vé trung tam dé
phuc vu cho cdng tic héu kidm v& sau ndy. Ngoai cac thong tin néu trén, hé théng
camera quan sét ciing s€ ghi nhan toan b c4c hinh 4nh hoat ddng clia lan thu phi va
{uu trir tai trung tdm didu khién.

Xay dyng bd phén gidm sat d& giam sat toan bd hoat dong thu phi. BO phén gidm
sat ndy thuc hién viéc kiém soat da cfp theo tudn tr nhan vién gidm sat, trudng
phong gidm st, trudng ca, truéng tram, giam dbc xi nghiép dich vu thu phi, cac
phong ban chirc ning ciia Cong ty, Tong Gidm déc Cong ty.

Pi kém véi cdng nghé, thiét bi, Cong ty CII ciing da xiy dung cac quy ché, quy
dinh vé& quan ly hoat d¢ng thu phi d6i v6i timg b phan, qua d6 tao co s phép 1y dé
thuc hién viéc khen thudng, ky lut cia timg c4n bd, nhan vién. Hién nay Cong ty
CIi d3 duogc cép Gidy ching nhén ISO cho cong tac quéan ly thu phi nhim chuyén
mdn héa hon nita hoat déng cta timg nhén vién.

» Tiép tuc phat huy céc thanh qua dat dugc tir hé théng thu phi ban ty dong, Cong ty CII da
trién khai thuc hién thu phi tu dong hoan toan & mdt s6 1an xe tai Tram Xa 10 Ha Néi va
Tram Kinh Duong Vuong danh cho cée xe tir 13 chd ngdi tr xudng.
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Pé sir dung céc 1an thu phi tw déng nay, mdi xe phai gén mdt bd OBU (On board Unit)
d& phét tin hiéu khi luu théng vao 1an ty dong. Lic nay, hé théng s& phan tich, ghi nhan tin
hiéu tir OBU @& xem xét, thyc hién m& barrier cho xe luu théng qua tram.

Hé thbng thu phi tr ddng ndy dugc phét trién tir hé théng thu phi ban t dong va dugc
két ni vao hé thdng mang mdy tinh chung cla toan tram va lién thong giita 2 tram.

> Diu niim 2005, Cong ty di thyc hién viéc ban va sodt vé ngay tai lan thu phi. Hinh thirc
nay tao didu kién thuan loi cho khach hang do gidm duge thdi gian qua tram (dimg 01 1an),
b3 mit tram thém thong thoang va tiép tuc tinh giam dugc luc lugng lao dong.

» Cing cb va kién toan lyc luong cén bd diéu hanh tai c4c tram thong qua b sung cén b tré

va ¢ ning lyc.

Qua viéc 4p dung céc cong nghé tién tién, sip xép lai hoat dong quan 1y thu phi hiéu qua,
say gi’m 2 nam thuc hién viée thu phi, bd may nhan sy thu phi cva CII di timg budce dugce cling
A + A A
¢ theo hudng tinh gon va chuyén nghiép.

6.7 Tinh hinh kiém tra chit hegng sin phinvdich vy

Quan Iy hiéu qua cdc tram thu phi: Dé thyc hién kiém so4t viéc thu phi, Xi nghi€p thu phi
thyc hién quan ly chét luong theo tidu chuén ISO 9001-2008. Tét ¢4 c4c thao tac ban — sodt
vé, gidm sat, quan 1y d&u thue hién theo quy trinh théng nhit.

Pbi v6i viéc kiém soét thi trinh ty thuc hién gdm nhidu cép:

- Théng tin dugc bd phan gidm s&t clia Xi nghiép hau kiém lan 1

- Sau d6, Trudng ca truc tai cdc Tram thu phi s& chju trach nhi¢m héu kiém 14n 2

- Ngoai ra, phong K& Toan cia Céng ty CII ciing thudmg xuyén kiém tra dinh ky dbi
v6i céc dir lidu hau kiém ciing nhur k& hoach hau kiém cta Xi nghiép.

Bén canh d6, @& hién dai hoa va tao thuan lgi cho khdch hang trong viéc luu thdng qua
tram thu phi, Xi nghiép danh riéng 02 lan sir dung thiét bi thu phi hdng ngoai OBU tai
Tram Kinh Duong Vwong va Tram thu phi Xa 16 Ha Noi. Ngoai ra, tai tram XLHN ciing
trién khai 2 1an xe sit dung thiét bj thanh tosn tw ddng ding cong nghé RFID. Khéch hang
khi str dung céc thiét bi niy phai ki hop ddng sir dung va thanh ton phi theo 2 hinh thirc:
vé thang va vé lugt tra trude, khi xe luu théng qua lan, hé théng s& kiém tra tai khoan cia
céc phuong tién nay, néu hop 1€ thi barrier tyr m&, néu khong hop 18 thi hé théng s& thong
béo cho nhan vién soét vé qua man hinh didu khién

Vé qudn Iy chdt luong cong trinh: v6i linh vuc hoat déng chinh 1a dAu tr xay dung,
khai thac, kinh doanh ha tAng k¥ thuat d6 thi, CII luon dit yéu ciu hang dau v& k§ thudt,
my thut va hiéu qua ddu tu cia cdng trinh xdy dyng. Viéc diu tu xiy dyng cong trinh
duoc tb chire thuc hién theo céc quy dinh cia Nha nuée vé quy hoach, dau tu xay dung,
quan 1y du 4n, quan 1y chét lwgng cong trinh.

Vé nghiém thu céng trinh: thuc hién gidm sét, kiém tra va nghiém thu theo dtng quy
trinh ky thuat, tiéu chudn, quy pham d& dam bao chét lugng; trong qué trink thi cdng, k§ su
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cua don vi gidm sat tién hanh tryc tiép gidm sat tai hién truong, nghiém thu timg b phén,
titng hang muc va nghiém thu toan bd cbng trinh trude khi ban giao dwa vao sir dung. Hb
so nghiém thu, hoan c6ng cdng trinh duge thue hién va lu trir theo quy dinh.

6.8 Hoat dong Marketing

- Thuong hidu CII dugc x4y dung trén nén tang chét lugng, hiéu qua va uy tin trong timg
du 4n diu tr ma Cong ty 43 thuc hién. Nhimg cam két v& hiéu qua, chit lugng v& nhing
dich vu do Cdng ty cung cp, 1am chi dAu trr hodic c6 tham gia ddu tu 1a cong cy tiép thi

R hitu higu nhét dén khach hang va cdc ddi téc cita Cong ty.

~ CII ciing chu trong dén vin d& quang cdo, quang ba thuong hiéu hinh anh cia CII qua
béo chi, Website. :

6.9 Nhin hiéu thuwong mai, diing kf phdt minh sing ché va ban quyén
Khéng co
6.10 Cidc hop ddng Iém dang diepe thyre hién hodc 4 duwge kp két
Bang 12
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Hop ddng chuy
quyén quan ly, thu phi
giao théng dudng Dién
Bién Phu (Xa 1§ Ha Noi)
vi dudng Hing Vuong
nbi dai s6 01/2002/HDCN
ngay 17/09/2002

én nhugng

’ ik PR S

1.000 t¥ déng

Hop ddng duge ky Kkét véi
S¢ Tai Chinh Vét Gia
Tp.HCM (Co quan dugc
UBND Tp.HCM iy quyén)

-Thu phi tram Xa

16 Ha Noi: dén

31/12/2013
-Thu phi tram
Kinh Duong
Vuong: dén
31/08/2014

Hop ddng chuyén nhuong

X - ’ ’
quyén quéan 1y, thu phi
giao théng trén Xa 16 Ha
Noi s 01/2008/HPCN
ngay 02/12/2008

1.000 ty ddng

Hop ddng duoc ky két véi
S& Ti Chinh Vit Gid
Tp.HCM (Co quan dugc
UBND Tp.HCM ity quyén)

12 nam k& tir ngay
01/01/2014

Hop ddng Xy dung -
kinh doanh — chuyén giao
dv 4n ciu dudng Binh
Triéu 2 (phan i-giai doan
2) sé 01/2009/HD-BOT
ngay 31/03/2009

230,66 ty ddng

Hop ddng duge ky két véi
S¢ Giao thong Vin tai
Tp.HCM (Co quan dugc
UBND Tp.HCM uy quyén)

5 nam 3 théng

Hop dbng Xdy dung -
Kinh doanh - Chuyén
giao dy 4n diu tu Xay
dyng m& réng tuyén tranh
Quéc 15 1A doan qua
thanh phd Phan Rang -
Thép Cham, tinh Ninh
Thudn ngay 25/11/2008

548 ty ddng

Hop ddng dugc ky két gifra
Cuc Pudng bd Vit Nam
(Co quan Nha nuée co thdm
guy#n) va Lién doanh Cong
ty Cé phin Pau tu Nim
Bay Bay — Cong ty CII

15 nam 7 thang 26
ngay

Hop ddng Xiy dung -
kinh doanh — chuyén giao
dr an mé rong Xa 1§ Ha
Nbi sé 03/2009/HD-BOT
ngay 25/11/2009

2.287,8 ty ddng

Hop ddng duge ky két véi
S& Giao théng Vian 1ai
Tp.HCM (Co quan dugc
UBND Tp.HCM dy quyén)

26 nim 3 théng
(sau ngdy két thic
thu phi cia dy 4n
nhugng
quyén quan 1y thu
phi giao thong trén
xa 16 Ha Noi, hodn
vén diu tr clu
Rach Chiéc)

chuyén
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THONG TIN CBI TIET VE CAC DU AN CONG TY PA VA DANG THUC HIEN

Bdng 13 Don vi tinh: 1 dong

Jautew
Ch:yen’ nl;lr_(mgh,qu}fe“ D4 khai théc duge 8 nam,
, | quan ly thu pni giac| . 4, 100% 300 con lai 4 ndm.

thong trén Xa 16 Ha Noi
va Hiing Vuong ndi dai

Dy 4n chuyén giao quyén

thu phi Xa 1§ Ha Ndi Théang 12/2008, dy 4n da

1.000 100% 200

(émg vén dAu tr cau Rach ky HD v6i S& Tai chinh
Chiéc)
Téng mirc dAu tu cia dv én
) (chwa bao gbm: lai vay
Du 4n BOT m¢& réng xa e . . .
3 e 2.288 99% 297 trong thai gian thi cdng, chi
16 Ha Noi . IO £
phi s&r dung von va thué
VAT)

Dy 4n BOT clu dudng

p Du 4n &3 ky Hop dén
4 | Binh Trigu 11 (phan 1-giai | 230,66 | 100% ¥ An y Bop dong

BOT vao cudi quy 1/2009.

doan 2)
Ngay 19/05/2009, Cty CII
Dy 4n Lién tinh 1§ 25B — 43 ky Hop ddng tng vbn
5 | giai doan 2 612,45 | 100% ' dau tu cong trinh x4y dung
dudmg LTL25B véi UBND
TP
] Dy 4n cao 6c van phong 387 00% ’70
Pién Bién Phu )
Du 4n Khu tii dioh cu Khoi cong thang 12/07, du
7 o o ' 1.012 100% 200 |kién hoan thanh théng

Tam Tén
11/2013

Dy 4n Khu dan cu Tén K.t:(’n cong thang 12/07, du
8 a 4.090 100% 500 kién hoan thanh théng
An Hoi

11/2013
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Kénh

Pau tu BOO. Dy kién phat

9 R 1.005,7 36% 108 L
béng nudc cudi ndm 2010
Du 4n nha méy nuéc Thi Pau tu BOO. Dy 4n d4 phat
10| .. | 1.487,24 | 31,94% | 159,659 )
bire ’ _ nuée vao thang 6/2009
3 iu tr BOO. Dy kién phat
11 | Nha méy nudc Déng Tam | 1412 | 4o% | 18375 | ot BOO-Dukionp
nude vao quy 2/2010
Dy 4n d3 khoi cong thang
Dv 4n BOT ciu Pdng 6/2008 va ngay 31/12/2009,
) 1.255 5% 25
12 Nai ’ cau Pdng Nai méi da duge
thong xe.
Dy 4n d3 hoan thanh va
D én BOT Chu Phti Mo \ dang xiic tién cac thu tuc
13| DyanBOTCauPhaly | 1806 | 16% | 1192 1 50 thiét dé trién khai thy
phi giao théng.
Dy 4an mé rong QLIA Thang 11/2008, lién danh
14 | doan qua Phan Rang —| 548 64% 105,6 | CII-577 d3 ky Hop dong

BOT vdéi Cuc dudng bd VN

Du 4an Khu dén ou

Pi hodn thanh co s& ha

15 | phudmg Binh An, Quén 2, 500 25% 70 R )
TpHCM tang v khai thic xong
Dy 4n Cao 6c Lugia Khéi cong thang 05/2008,
16 | Plaza, 70 Lir Gia, Quén| = 350 25% 25 du kién hoan thanh théng
11, Tp.HCM 03/2011
Du 4n khu Chung cu City ClI d4 thoat von ddu tur vao
17 | Gate, Phuong 16, Quén 8, |  1.708 30% 60 dy 4an nay va thu vé 27 ty
Tp.HCM ddng loi nhuan
18 | Du 4n khu Chung cu Dy kién khoi cong xdy
) . 2.675 40% 156
Diamond Riverside dung vao quy 1/2610
19 | Du dn Khu dén cu Luong 5. £
e 7,7 ClI d3 thu héi von dau tu
Pinh Cta
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va lgi nhuén tr duy 4n

20 | Dr 4n Khu Chung cu CII da thu hdi vén diu tu
Truong Pinh Héi 3 va loi nhuén tir du an

A. Céc du #n CII 1am chii dAu tur

1. D 4n chuyén nhugng quyén quan ly thu phi giao thong trén Xa 1§ Ha Noi va Hing

Vuong néi dai

Céng ty CII dugc thanh 18p trén co s& nhin chuyén nhuong quyén quan ly, thu phi giao
théng 2 tuyén dudmg Dién Bién Phu va Hing Vuong ndi dai v6i gid tri chuyén nhugng 13
1.000 ty ddng. Thdi gian thu phi hoan vén 13 12 nam ké tir ngdy 01/01/2002 (d6i v4i tram thu
phi Xa 16 Ha Noi) va tir ngay 01/09/2002 (dbi v6i tram thu phi Hing Vuong ndi dai). Thoi
gian thu phi hoan vén s& dugc didu chinh néu doanh thu thu phi giao thong ciia Cong ty CII
tdng hodic giam 10% so v6i phuong an chuyén nhuong quyén thu phi.

2. Du 4n chuyén nhwgng quyén quan Iy giao théng trén Xa 15 Ha Noi (hoan vén diu tu
xAy dyng méi ciu Rach Chiée)

Ngay 02/12/2008, Hop ddng chuyén nhuong quyén quén ly, thu phi giao thdng trén Xa 16
Ha N¢i $6 01/2008/HPCN da duoc ky két giftta S& T4i chinh V4t Gia Tp.HCM (Co quan duge
Uy ban nhén dén thanh phd HS Chi Minh uy quyén) va Céng ty CII. N6i dung Hop ddng c6 01
s& diém chinh nhu sau:

—  Gié trj chuyén nhuong quyén quan Iy, thu phi giao thong trén Xa 1o Ha Nbi 12 1.000
(mot ngan) ty ddng (gid tri ndy duge xdc dinh trén co s& tdng mirc ddu tr dy 4n xy
dung méi cAu Rach Chiée trén Xa 16 Ha Noi theo Quyét dinh s6 1473/QD-SGTCC
ngay 16/05/2008 cia S& Giao thong Cong chinh).

— K& hoach giai ngan: dy kién tir qui IV/2008 dén Qui IV/2012.

— Sau khi két thic thdi gian thu phi tai Tram Xa 156 Ha Noi (theo Hop ddng chuyén
nhwong quyén quan 1y, thu phi giao thong dwdng Pién Bién Phu (Xa 1o Ha Noi) va
dudng Hing Vuong ndi dai sé 01/2002/ HDCN ky ngay 17 théng 9 nam 2002 va phy
kién hop ddng sb 02/PKHDCN ky ngay 27/12/2005 giita S& Tai Chinh — Vat gid thanh
ph& Hb Chi Minh v Céng ty C5 phin Diu tr Ha tAng K thuat TP. H Chi Minh), CII
dwge quyén tiép tuc quan 1y, thu phi tai tram Xa 10 Ha Noi trong khoang tir Cau Sai
Godn dén nga tw Binh Thai. Dy kién thoi diém bét ddu thu phi hoan vén cho dy 4n ndy I3
01/01/2014.
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~ Theo Hop ddng chuyén nhugng quyén quan 1y, thu phi giao théng trén Xa 1o Ha Noi da
duoc ky két v6i S& Tai chinh Tp. HCM (co quan duge Uy Ban Nhan dan Tp. HCM chi
dinh ky hop ddng) thi Céng ty CII s& tmg vdn cho ngan séch thanh phé @& thanh phd
xy dung méi ciu Rach Chiéc. Péi lai, Cong ty CII s& duge kéo dai thu phi giao thong
trén Xa 16 Ha Noi sau khi két thic thdi gian thu phi tai tram Xa 16 Ha N§i ¢é hoan vén
dur 4n dudmg Pién Bién Phu va Kinh Duong Vuong.

Véi dy 4n nay, Cong ty CII duge dam bao loi nhuin cta vén chi s& hiru 12 14%/nédm. Bén
canh dé, thdi gian dé chuyén giao lai dy 4n cho Thanh phé dugc x4c dinh sau khi Céng ty CII
d3 tra hét no vay ngan hang, lai vay phat sinh, hoan vén chit s& hitu va chi phi bao toan vén
chii s& hiru (14%). Ngoai ra, thoi gian quan Iy, thu phi s& duge diéu chinh néu c6 céc trudng
hop phét sinh lam cho doanh thu thu phi giao théng cia Cong ty ting hodc giam trén 10% s0
vé6i phuong 4n tai chinh cia dy 4n chuyén nhugng quyén thu phi giao thdng Xa 16 Ha Noi dinh
kem trong hop ddng BOT. Vi vay, c6 thé néi, rii ro khi dau tir vao dy an nay 1a khong dang ké.
3. Du in BOT mé rong Xa 16 Ha Nji

Ngiy 23/01/2008 Uy ban nhan ddn Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 vin ban sb 556/UBND-
DTMT v& viéc chp thugn chi truong giao cho Cong ty CII Jam chi ddu tu, 16 chirc diu tw dy
4n M rong Xa 1§ Ha Noi theo hinh thirc X4y dyng — Kinh doanh - Chuyén giao (BOT).

Ngay 25/11/2009, Hop ddng Xay dung — Kinh doanh — Chuyén giao D &n mé rgng Xa 1§
Ha Nbi s6 03/2009/HD-BT gifta S¢ Giao théng V4n tai Tp.HCM (Co quan Nha nuée c6 thim
quyén) va Céng ty CII (nha du t) v Céng ty C6 phan Déu tw va Xay dung Xa 16 Ha Noi.
(doanh nghiép du 4n) d3 duge ky két.

Du 4n M& rong xa 16 Ha Noi duge xay dung theo diing quy hoach dugc duyét, gbp phin
tao nén mot truc giao thong d6 thi hoan chinh. Véi chidu dai ciia tuyén 1a 15,7km, diém dau két
ndi véi du 4n dAu tr x8y dyng ciu Sai gon 2, diém cubi két ndi véi dy 4n x4y dyung ciu Ddng
Nai méi. Mt cit ngang tuyén duoc thibt ké trén co s& phit hop véi mit cét ngang quy hoach va
16 gi6i ciia tuyén xa 16 Ha Noi d& duge Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s 373/QD-UB ngay 26/01/2005.

Quy md dy 4n Chidu dai tuyén 13 15,7 km, diém dAu két ndi v6i dy 4n dau tu
xdy dyng ciu Sai Gon 2, diém cudi két néi véi du 4n xay dung
chu PBdng Nai méi

Gi4 tri du tur 2.287,811 ty ddng

Thoi didm bit ddu thu phi 01/01/2019

Cha diu tu Cong ty CII
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Téng mirc diu tu cha dy 4n (chua bao gdm: 14i vay trong thdi gian thi cong, chi phi sir
dung vén va thué VAT): 2.287,811 ty ddng. Thoi diém bt du thu phi 1a ngay 01/01/2019.

Du 4n m& rong Xa 16 Ha Néi duge diu tu theo hinh thirc BOT (Xay dung — Kinh doanh -
Chuyén giao). Thoi gian khai thac thu phi hoan vén cha Cong ty CII dy kién 1a 26 nim 3
the’lng, tinh tir ngay 0170172019 (ngay sau ngay két thuc thu phi cia du én chuyén nhuong .
quyén quan 1y thu phi giao thong trén xa 16 Ha Noi, hoan vén dau fir cAu Rach Chiéc).

Ngoal ra, twong tir nhw du an chuyén nhugng quyén thu phi giao thong Xa 16 Ha Noi (Gng
vén cBu Rach Chiéc), trong Hop ddng BOT di ky v6i S& Giao thong Van tai Thanh phd H6
Chi Minh, lgi nhudn cta vén chi s hitu ciing duoc dam béo & mirc 14%/ndm. Néu c6 trudng
hop phét sinh 1am cho doanh thu ctia du an ting hofic giam trén 10% so v6i phuong 4n tai
chinh ctia du 4n thi thdi gian quan ly du an dé chuyén giao lai cho Thanh phé cling s& dugc
diu chinh tuong tng.

Do d6, dbi v&i du 4n ndy, Cong ty CII ciing duge dam bao ngudn thu dé hon tra ng vay,
hoan tra vén chui s¢ hitu, 14i vay phat sinh va chi phi sit dung vén chil s& hitu trude khi chuyén
giao lai du an cho Thanh pho. Vi viy, rii ro khi dAu tr vao dir 4n ndy ciing dugc han ché &
mitc thip nhét, hay c6 thé néi 18 khong c6 i ro.

4. Dy an BOT chu dwong Binh Triéu I (phén 1-2 giai doan 2)

Nggy 31/03/2009, Hop déng Xy dung - kinh doanh — chuyén giao dy 4n ciu dudng Binh
Triéu 2 (phin 1- giai doan 2) s6 01/2009/HD-BOT dé dugc ky két gitra S& Giao thong Vén tai
va Cong ty CIL

Pé dam bao an todn g1a0 théng qua ciu Binh Triéu cii, ngay 12/11/2007 Uy Ban Nhién dén
Tp. HCM da c6 vin ban s6 7749/UBND-DTMT chép thuan cho Céng ty c¢b phin Piu tr Ha
tng Ky thuat TP. HCM téch riéng tridn khai trude tiéu dy 4n 3 “Sira chita, ning clp va mo
rong cAu Binh Triéu cii” tir dir 4n didu chinh xdy dung ciu, dudmg Binh Triéu 2.

Ngiy 13/03/2008 Uy ban nhén dan Thanh phé c6 van ban s& 1622/UBND-DTMT vé viéc
dam phéan hop dong trién khai trude phan 1 clia giai doan 2 dy 4n BOT cau dudng Binh Triéu 2
v6i Cong ty CII, va hop ddng BOT da dugc ky két vao ngay 31/3/2009 giira S& giao thdng vén
tai Thanh phd Ho Chi Minh va Cong ty CII véi tdng mirc dAu tr 14 230,66 ty ddng. Trong d6
bao gdm 3 hang muc:

—  Hoan vén diu tr tifu dy 4n 2.

—  DPhu tur tibu dyr 4n 3 “Sira chita, nang cAp mé rong ciu Binh Trigu I”.

—  Dlu tu xay dung nra tram thu phi trén Qudc [0 13 (theo hudng chidu xe tir trung tim
thanh phd di ra).

D& dam béo tién d6 va chét luong cia dw 4n, Cong ty CII d& tién hanh thuong théo don Vi
thi cong nuée ngodi 1a Céng ty Freyssinet Viét Nam. Cong ty Freyssinet Viét Nam cam két

hoan thanh du 4n trong thoi gian 15 théng, vdi cac didu kién bao hanh thdi gian khai thac cia
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cAu Binh Triéu 1 14 30 nim. Dy 4n duoe trién khai thi cong ngay 29/05/2009, dy kién thing
cudi 8/2010 s& hoan thanh tiéu dy 4n 3.

Tuong tu nhu céc diéu khoan trong Hop déng BOT v cdc du 4n ciu dwong néi trén, rili ro
ctia viéc dAu tu dy 4n nay cling khéng dang ké. Ngoai ra hién nay, Céng ty CII ciing dang thyc
hién thu phi @& hoan vén cho dy 4n.

5. Duw 4n Lién tinh 1§ 25 B - giai doan 2

Ngay 19/05/2009, Uy Ban Nhan dan Tp.HCM va Céng ty CII d kg Hop ddng img von du tu
cong trinh xay dyng dudng Lién tinh 1§ 25B (giai dogn 2).

Pay la du 4n duge déu tu theo hinh thirc BT (xdy dyng - chuyén giao) nén sau khi hoan thanh

cong trinh xdy dung dudng Lién tinh 1 25B, Cong ty CII s& chuyén giao du 4n lai cho Thanh

phé va Thanh phé s& hoan tra lai vén da ddu tu cho CIX Vi vdy, dau tu dy 4n ndy ciing khong

mang dén rai ro cho Céng ty CIL.

Muc tiéu ddu tr cia dw 4n Py tw x4y dung dudng Lién tinh 16 25B (giai doan 2) phi hop
v6i quy hoach, kip tién d6 két ndi v6i céc dy 4n trong diém cia
Tp.HCM ciing nhu trong khu vire

Quy mé dy én Chidu dai tuyén 1a 5.360m, diém diu giao v&i Dai 10 Dong Tay
(km 0+240), diém cudi tai pha Cat Lai (km 5+600)

Gid trj dau tu 612,450 ty ddng (chua bao gbm l4i vay phat sinh trong thoi gian
dAu tw)

6. Dy 4n cao ¢ viin phong Dién Bién Phi

bia diem 152 Dién Bién Phai P25 Binh Thanh TP. HCM.
Dién tich khuoén vién 6.008 m?.
Quy md du 4n Toa nha gdm 2 tAng him va 2 khéi thap (khéi Al cao 27

tAng; khéi A2 cao 25 thng) lién két v6i nhau qua khéi bé
(4 tAng) thanh mot khéi kién tric théng nhét hoan chinh,
dién tich san xay dung 59.904m>.

- - A
Gi4 tri dau tu 1.387 ty ddng.
Chu dau ty Cbng ty CII.
Pon vi thiét k& SMEC International PTY LTD.
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Muc tiéu cta dyu dn 14 thue hién chi truong x4 hoi hod trong dAu tu phat trién ciia Thanh
phé Hb Chi Minh, sir dung ngudn vén ngoai ngén sach dé xay dung cao 6c vin phong, gép

phén ting cudng céc tién ich vin phong lam viée ciia S& Giao thong Vian tai va céc Ban
Quén 1y dir 4n thudc S&, ddng thdi hinh thanh 01 Trung tdm diéu khién hé thdng vén tai
hanh khach céng cdng ciia thanh phd HS Chi Minh. Dy 4n d4 dwoc Thit twéng Chinh phi
chip thusn chil trwong ddu tu theo hinh thitc hop ddng BOT tai vén ban s6 647/TTg-KTN
ngay 29/4/2009.

Twong tir nhu céc dy an vé cAu dudmg ndi trén, du 4n cao ¢ 152 Dién Bién Phu cling dugc
dAu tu theo hinh thire BOT. Thoi gian khai thac hoan vén cho dy4n dugc tinh todn dua
trén ngudn thu dé hoan tra no vay, hodn tra vbn chii s& hitu, 13i vay phét sinh va chi phi sir
dung vdn chit s& hira.

Tuy nhién, do ddy 14 du 4n xay dung cao ¢ van phong nén dy én s& c6 rai ro 13 hién suét
cho thué khong cao. Rii ro ndy c6 thé dugc han ché do vi tri ciia cao ¢ ndm & cira ngd
phia Déng ctia Thanh phé, c6 céc truc két ndi v6i cac do thi vé tinh nhu Thanh phé Nhon
Trach, Bién Hoa, Binh Duong, Viing TAu... Ngodi ra, khi dyr 4n hoan thanh, céc dy &n nhu
tuyén Metro, ciu Sai Gon 2, m¢ rong Xa 16 Ha Noi, Qudc 16 13, dai 16 Dong Téy cling
duoc dua vao van hanh, tao didu kién thudn 1gi vé mit giao thong cho dy 4n. Bén canh do,
viéc do thi héa tai Quan 2, Quan 9 dang dugc phét trién nhanh ma vige diu tu cao éc van
phong cho thué tai khu vyc nay hién nay chua nhiéu nén du tu du an tai 152 Dién Bién
Phti c6 tinh kha thi cao.
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M hinh cao ¢ van phong Dién Bién Phu

7. Dy an Khu tdi dinh cw Tam Tan

Dja diém Thuoc x4 Tan An Hbi, huyén Ci Chi, Tp.HCM
Dién tich quy hoach 17,86ha

Dién tich dét & 51,35ha

Tong mirc ddu tw 1.024 ty dbng

Chi dau tur Cong ty CII

Khu t4i dinh cu Tam Tan, xa Tan An Hoi, huyén Cu Chi duge déu tir v6i muc tiéu hinh
thanh mdt Khu d6 thi hién dai, xanh, sach c6 cdc co s ha ting x hoi day dn, dam bao mdi
trudmg sbng tét cho ngudi dan, nhim phyc vy nhu cdu tai dinh cu cia cdc hd dan cur thue dién
di doi giai toa khi thuc hién cac du an dau tu trong pham vi Khu d6 thi Tay Bic.

Dy 4n d4 dugc Uy ban nhén dén Thanh phé H8 Chf Minh cép Gifly chimg nhan dau tu sb
41121000073 ngay 18/02/2008 va dugc Ban Quan Iy Khu DG thj Tay Béc phé duyét dy 4n dhu
tr phin ha tAng k§ thuat tai quyét dinh s6 19/QP-BQL ngay 10/8/2009.

8. Dy 4n Khu din cr Tan An Hoi
Vi tri Thudc x& Tan An Hoi, huyén Cu Chi, Tp.HCM
Dién tich quy hoach 104,72ha
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Dién tich dat & 51,35ha
Téng mirc diu tu 4.090 ty ddng
Chi diu tu Cong ty Cll

Muc tiéu cia viéc ddu tr Khu nha & Tan An Hdi 12 hinh thanh mét khu d8 thi méi véi
khéng gian séng vin minh, lanh manh, dam bao sir hai hoa gilta bao vé médi trudng, canh quan
d6 thi, cai thién va phat trién co sé ha tAng x4 hdi, dich v va nha &; xay dung co s¢ ha ting ky
thudit ddng bd, hoan chinh, phd hop v6i yéu cau phat trién d6 thi, tao 14p cdc mang xanh thién
nhién, cai thién méi trudng séng cho ngudi dan thanh phd.

Dy 4n d& dugc Uy ban nhan dén thanh phé H& Chi Minh cp Giy chimg nhn dau tu 56
41121000049 ngay 08/11/2007 va dugc Ban Quén ly Khu D6 thi Tay Bic phé duyét nhiém vu
qui hoach tai quyét dinh s6 24/QD-BQL ngay 22/09/2008. '

Hién nay, 2 du 4n ndy méi dugc Uy Ban Nhan dan Thanh phd cép Gidy ching nhén déu tu,
dang chd Ban Quan 1y Khu db thi T4y Béc phé duyét phwong 4n dén bl giai toa nén Cong ty
ClI chwra huy ddng vén dé trién khai dir 4n. Vi vdy, hiéu qua dau tu du 4n s& dugc Cong ty ClI
tinh to4n sau khi giai ngén vén thuc hién du 4n.

Tém lai, céc du 4n v& cAu dudng ma Cong ty CII lam chit dAu tw da phén déu duge thwe
hién theo hinh thirc BOT, BT, do d6 tinh kha thi ctia du 4n khé cao, kha ning hoan vén, thu loi
nhun cia Cong ty CII gin nhu 14 chic chén. Miit khéc, tit ca ngudn vén du tr va thu hdi cia
chc du 4n duge sir dung bing tién VNP nén yéu 6 rii ro vé ty gid dugc loai trir trong céic

khoan diu tir nay.
B. Cic dir an CII gép von dién 1é:
9. Nha miy nwée Kénh Dong

Nha mdy xir Iy nuéc ¢6 cdng sut 200.000m*/ngay, bao gdm ca tram bom cép 1 cong sudt
214.000m*/ngay.

Pia diém Huyén Cit Chi, Tp. HCM.

Quy mo du én - Tuyén ng chuyén tai nuéc sach tir Nha mdy xir ly nude
dén nha mdy nuée Tan Higp (Héc Mon) dai 13,2Km, dudmg
kinh 1.200mm.

- Tuyén-6ng chuyén tai nuéc sach tir Nha méy nuéc Tan
Hiép v& Ngii tur An Suwong dai 8,15Km dudmg kinh 2.000mm.
- Tuyén éng chuyén tai nu6c sach tir ngd tr An Suwong dén
Tay Thanh dai 3,1Km, dudng kinh 1.800mm.

- Mét sb cong trinh phy tro khéc.

Cbng suit nha may 200.000m’/ngay.
Gi4 tri dAu tur 1.005,7 ty dong.
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CIl gbp 36% vén didu 18, trong duong 108 ty ddng.
Chi dau tr Céng ty Cb phan Cip nuéc Kénh Dong.

Du kién cudi ndm 2010, nha m4y s& hoan thanh va bit diu cung cip murde sach cho céc khu
dan cur Trung tim huyén Cu Chi, Phi Hoa Po6ng, Trung Lap Thuong, Phuéc Thanh, Bau
Pung, Khu d6 thi méi Tay Béc Ci Chi; Céc khu Cdng nghiép Tan Phu trung, Tay Béc Ci Chi,
Pham Vin Cbi, Dtirc Hoa 3 ... Ddy la nhitng khu vire hién nay dang duge xdy dung va phat
trién, nhu cAu nudc sach rat cao nhung chura duge dép tng du.

Ngay 12/10/2005, UBND Thanh phé Hé Chi Minh di c¢6 vin ban s 6505/UBND-DT chi
dao Téng Cong ty Cép nudc Sai Gon mua si 150.000 m3/ngiy nudc sach tir Cong ty Cb phan
Cép nude Kénh Pong. Nhu viy, ngoai 50.000 m3/ngdy duge cung cAp cho Khu Céng nghiép
Téan Phit Trung, phz?m san lwong ¢on lai ciia nhd may da duge bao tiéu toan bd. Hién nay, Cong
ty C6 phin Cép nwéc Kénh Dong da ky hop ddng mua bén si nuée sach véi Téng Cong ty Cap
nwde Thanh phé H6 Chi Minh (SAWACO).

Cong ty C5 phin Cip nuéc Kénh Pong ¢6 mét s6 wu diém khac biét ma it c6 doanh nghiép
nao ¢6 duoc. D6 la:

— Hop ddng mua bén si nwée sach khong bi giGi han vé thoi gian. Do d6, dAu ra clia
Nha may ludn lubén duge dam bao. '

~  Nhu ciu sir dung nude sach ciia ngudi dan Thanh phd luén ¢6 chiéu hudng ting theo
thoi gian nén san phim ciia nha méy luén cé duroc ngudn titu thu én dink.

— Du 4n duoc dau tu twong tw nhi hinh thitc BOO (X4y dung - Vin hanh - S& hitu)
nén khong bi chuyén giao lai cho Nha nuéc nhu hinh thirc BOT (Xay dung - Vén
hanh - Chuyén giao).

Do d6, viéc tham gia cb phin vao cng ty ndy s& mang lai cho Cong ty CII mdt ngudn thu
nhap cao va kha én dinh trong 1au dai.

10. Dy 4n nha miy nwée Thi Dive

Péy 12 du 4n duoc diu tr theo hinh thire xay dung — Véan hanh — s& hite (BOO) véi tdng
vbn diu tu 12 1.487,24 ty @dng. Hién nay dy an dd di vao khai thac giai doan 1 véi cong suét
100.000 m3/ngay. Dur kién dén thang 06/2010, dir 4n s& phat ¢ cong sudt 300.000 m3/ngay

Dia diém Quan Thi Péc, TP.HCM

Quy mé dy an - Tram bom nuéc thd ¢ong suit 315.000 m>/ngay duoc dit tai Hoa
An trén sdng Ddng Nai, tinh Ddng Nai.
- Nha méy xir Iy nudc cb cong sudt 300.000m’/ngiy duge dit &
Thi Ptre, Thanh phd HS Chi Minh.
- Tuyén bng chuyén tai nuéc sach tir Nha mdy xir Iy nude, bing
qua séng Sai Gon vé& dén huyén Nha Be, Thanh ph6 H3 Chi Minh.
Tuyén dng dai 25,7Km, dudng kinh 2.000mm.
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- M6t s8 cong trinh phu trg khéc.
Cdng suft nha may Xir 1§ nuée 300.000m°/ngay.

Gia tr] dau tur 1.487,24 ty ddng. ,
CIl gbp 31,94% vbn didu 18, twong duong 159,659 ty ddng.
Chit dAu tir Cdng ty Cb phan BOO Nude Thit Dtrc.

Hién nay duy 4n da di vao khai thic giai doan 1 v6i cong suat 100.000 m*/ngay. Dur kién
dén thang 06/2010, dur 4n s& phat dia cong suft 300.000 m*/ngay.

V& ngudn vén diu t cho dy an: Ngoai s6 vén diéu 18 duge céc bén déng gop, do dy 4n
thude @i twong vay vén tin dung ddu tw phét trién cia Nha nuéc theo Nghi dinh
106/2004/ND-CP ngay 01/04/2004 cia Chinh phi nén Cong ty Cb phin BOO Nuée Thi Dirc
d3 dam phén véi Quy HS trg Phat trién Viét Nam dé dugc vay vén theo chuong trinh ndy.
Ngay 15/12/2005, Quy HS trg Phét trién Viét Nam (nay 12 Ngan hang Phat trién Viét Nam) va
Céng ty C4 phin BOO Nuéc Thi Pirc da ky két hop ddng tin dung tai tro' 1.047 tj ddng cho
du an, thoi han vay vén 1a 12 nim, 13i sudt cho vay 7,8%/nam.

Theo hop ddng bén si nude sach, todn by nude sach do nha méy xir Iy dwoc s& duge ban
cho Téng Céng ty Cép nude Sai Gon dé cung cdp cho céc khu dan cu, nha mdy ... thudc Quén
7 v huyén Nha Be. Nhu vdy, toan bd diu ra ciia Cong ty Cd phan BOO Nudce Thi Pic da
dugc bao tidu nén dy 4n c6 tinh kha thi rét cao.

Cong ty C ph?in BOO Nutc Thi Diic ¢6 mot s6 un diém khac biét ma it c6 doanh nghiép
nao ¢d duge. Do la:
- Hop ddng mua ban si nu6c sach khong bi gidi han vé thoi gian. Do d6, du ra clia
Nh& may luén ludn durge ddm bio.

- Nhu ciu sit dung nuéc sach cia ngudi dan Thanh phé udn c6 chiéu huéng ting
theo thdi gian nén san phdm ctia nha may ludn c6 dugc ngudn tidu thu dn dinh.

- Dy 4n dugc dau tir theo hinh thire BOO (X4y dung - Vén hanh - S& hitu) nén
khong bi chuyén giao lai cho Nha nwéc nhu hinh thitc BOT (Xay dyng - Vén
hanh - Chuyén giao).

Do d6, viéc tham gia ¢b phén vio cong ty ndy s& mang lai cho Cong ty CII mét ngudn thu
nhép cao va kh4 6n dinh trong 14u dai.
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M5 hinh nha may nuée Thi Pe nhur sau:

11. Nha may nuéc Pong Tam

Dia diém

Quy mb du én

Céng sudt nha may

Gi4 tri dau tu
CIl gbp

Chi dau tu

- Cum cdng trinh dur trir, cung cip nude thd va nha may xir ly
nude: xay tai khu vye 16 gach hién hitu & D(’Sng Tam, cich nha
m4y nuée Binh Dic khoang 1km vé phia thugng luu song
Tién.

- Tram tang 4p Cho Gao: tai vi tri gin cAu Chg Gao.

- Tuyén bng chuyén tai dit doc theo dudng giao théng tiy
Pbng Tim vé Gd Céng.

Hé théng tuyén Sng chuyén tai nuée sach (mang cép 1) tir Nha
mdy di My Tho dai 7km v& Tuyén dng cdp 1 My Tho — Tén
Huong dai 14km, Tuyén éng cip 1 M§ Tho — Chg Gao — Vinh
Binh — TX G Coéng dai 35km.

Giai doan 1 (tir nam 2007-2010) xdy dung hoan thanh tht ca
c4c hang muyc véi cong suat 50.000m*/ngay-dém. Giai doan 2
(ndm 2014) dAu tr thém chc hd chira va may bom dé nang
cbng sut 1&n 90.000m’/ngay-dém.

1.412 ty dbng.
49% vén didu 16, twong duong 183,750 ty dong.

Céng ty C4 phin BOO Nuéc Ddng Tam.
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Muc tiéu diu tr 13 xdy dyng tram bom nuéc thd, nhd mdy xir ly nuéc cong sudt
90.000m>/ngay-dém, céc hd chira nude trung gian va tram bom ting 4p tai Cho Gao. He théng
tuyén dng chuyén tai nuée sach (mang cép 1) tir Nha may di My Tho dai 7km va:

~ Tuyén éng cip 1 My Tho — Tén Huong dai 14km.
B ~ Tuyén éng cip 1 My Tho — Chg Gao — Vinh Binh — TX Gd Céng dai 35km.

Viéc diu tw s& phan ky 1am 02 giai doan, giai doan 1 x4y dung hoan thanh tét ca céc hang
muc v&i cbng sut 50.000m*/ngdy-dém (du kién hoan thanh vao thing 6/2010). Giai dogn 2
L (sau 02 nim) dAu tur thém céc hd chira va may bom dé nang cong sudt 1én 90.000m*/ngay-dém.

Tinh Tién Giang s& hd trg toan bo kinh phi dén b gidi phong mit bing, bao gdm: 18 ha tai
Pdng Tam dé xay dung hd chira nu6c thé va nha méy xir 1y nude (tinh Tién Giang d& hoan tit
viéc dén bu giai téa), khu vuc xdy dung hd chira nwée trung gian va tram ting ap Cho Gao,
hanh lang 14p d3t tuyén ng (chay doc kénh thuy loi).

Sau khi du 4n hoan thanh, tinh Tidn Giang cam két tiéu thy thong qua Céng ty cAp thodt nuée
Tién Giang toan b lugng nude sach. Vi viy, viée tham gia c& phin dé xdy dyng nha méy nude
Pdng Tam ciing s& mang lai cho Cong ty CIl mdt ngudn thu nhap cao va én dinh trong lau dai.

12. Dy 4n BOT clu Pdng Nai

N Muyc tiéu diu tu cia du 4n  Chy Pdng Nai s& gidi quyét tinh trang tic nghén giao théng

L hién nay tai it giao Tan Van va ng3 ba Viing Tau, ddng thoi
hoan thién mang ludi giao théng khu vuc, tao didu kién tuyén
giao thong Bic-Nam thong sut, thic ddy phat trién ving
kinh t& trong diém phia Nam.

Quy md du 4n Dy 4n gdm céc hang muc cong trinh chinh I cdu Pdng Nai
méi, duge xdy dung céch tim ciu cii 23m vé phia thugng hwu,
chu thiét k& vinh ciru, tai trong thiét ké hoat tai HL-93, cip dja
chin 1 cp 6, clu ¢6 5 1an xe rong 20m, chidu dai 461,6m;
cdu vuot Tan Van xiy dung trén xa 1§ Ha NGi theo hudng
Bién Hoa v& TPHCM, rong 15,75m, ¢6 4 1an xe tinh khong

P chui dudi ciu vugt 1 4,75m; hdm chui xdy dung trén QLI
) theo huéng tir TPHCM vé Bién Hoa, rong 12m c6 3 1an xe,
chiéu cao tinh khong clia hdm chui 12 4,75m...

Gia tri dAu tu 1.255 ty dong
Chi du tur Téng Cong ty Xy dung s6 1. CII tham gia gop 5% vén diéu
16 Cong ty C4 phén Ciu Péng Nai.
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13. Dy 4n BOT Cau Phi My

Dia diém Néi lidn Quan 2 vi Quan 7, Thanh phé Hb Chi Minh, ddng thi
két nbi vao dudng Nguyédn Vin Linh (phia Quan 7) va dudng
Vanh dai phia Dong (phia Quén 2)
Quy mb du 4an Ciu ddy ving dai 705m trong d6 nhip thdng thuyén rong 380m,
chidu cao théng thuyén 45m, chidu rdng mit cu chinh 12 27.5m
(rong hon mit cAu Sai Gon va ciu My Thuén), hai dudng dan dau
ciu sir dung dAm super T dai 1.326m, rdng 26.2m.
Gié trj ddu tr 1.806 ty ddng.
CII gop 16%, twong duong 119,2 ty déng.
Thot gian khdi cdng 09/09/2005.
Thoi gian hoan thanh  02/09/2009.
Chu diu Céng ty C6 phdn BOT Ciu Phi M.

Chu Phii My sau khi duge hoan thinh s& tao thanh mot truc luu théng méi ndi lién tir phia
Péng sang phia TAy ciia Thanh phé: Québc 16 1A - dudng vanh dai phia dong - Ciu Pht My -
duomg Nguy&n Van Linh - Quée 16 1A. Céc phuong tién luu thong tir mién dong sang mién tiy (va
ngugc lai) thay vi sir dung tuyén Xa 16 Pai Han nhu hién hitu s& sir dung tuyén dudng ndy véi
nhidu thuan loi hon, téc d6 luu théng nhanh hon, dudng rong hon, it bing qua cée khu dan cir ..

V6i huéng tuyén lwu thong thuan lgi, ddng thoi, Thanh phé HS Chi Minh da cam két bt
budc tit cA chc xe tai nang vin chuyén hang héa tir cdc cang doc theo song Sai Gon phai sir
dung tuyén Chu Phii My @& ra khoi Thanh phé (thay vi sir dung Ciu Khénh Hoi nhu hién nay)
sau khi ciu Phi My dua vao sir dung, dy 4n c6 tidm nang rét I6n trong viée thu phi giao thong

hoan vén diu tu.
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Du 4n d4 duge tai trg tin dung tir 2 ngén hang 16n 12 Ngin hang Piu tr & Phét trién Viét
Nam va Ngén hang Societe General (Cong hoa Phép), phén con lai s& do c4c bén tham gia
Céng ty C6 phin BOT cu Phi My déng g6p.

CII d4 gop du vén vao dy 4n ndy, ddng thoi da thoat 89,5 ty ddng vbn da gop. Pén nay dy
4n d3 hoan thanh va dang xuc tién cc thu tuc cén thiét dé trién khai thu phi giao thong.

14. Dy 4n m& réng Qudc 1§ 1A doan Phan Rang-Thap Chim

Nody 25/11/2008, Hop ddng BOT dy 4n diu tr xay dung m& rong tuyén tranh Qubc 16 1A
doan qua Tp.Phan Rang — Thap Cham dé dugc ky két gitra Cyc dudmg bd Viét Nam va Lién
doanh Cong ty Cb phin Déu tu 577 va Céng ty CIL

Myc tidu ddutur cladwdn X4y dung dw 4n m& rong tuyén tranh Quéc 16 1A doan qua
Tp.Phan Rang — Thap Cham theo hinh thirc BOT nham hé tro 5t
cho viéc giam tai luong xe lun thong trén quée 1§ 1A, doan qua
Thanh phé Phan Rang — Thap Cham, gép phin thic dy phat
trién kinh té x& hdi clia dja phuong va céc khu vuc 1an cén khac.

Quy md dur én Chidu dai tuyén 13 8,3 km, diém ddu Km 1551+40 — QLA tai

L Ngi ba Ca P, tinh Ninh Thugn, diém cudi KM 1561+00 —

QLA tai Ngi ba Long Binh, tinh Ninh Thuén.

Gia tr dhu tu 548 ty ddng (chua bao gdm 1ai vay phat sinh trong thdi gian xdy

dung).

Tuong ty céc dw 4n BOT hay BT ma CH lam chi dau tu nhur da phan tich & trén, dbi voi
céc dy 4n BOT vé cu dudng ma Cong ty CII tham gia gép vén didu 1¢, kha nang hoan vén v
thu Igi nhugn ciia céc dy 4n gin nhu 12 chic chén. Vi vay, riti ro khi tham gia gép von didu 1§
vao cée dy 4n ndy 12 khong déng k&.

Déi véi vise gop vbn didu 18 vao cac dur 4n nha may nuée, dy én duge dAu tur nhu hinh thirc
BOO (Xay dung - Vén hanh - S¢ hitu) nén khéng bi chuyén giao lai cho Nha nwéc. Ngodi ra,
toan bd nudc sach do nha may xi ly s& duge bao tiéu nén déu ra ciia nha may ludn duge dam
bao. Bén canh d6, v6i toc dd @b thi hba ngly cang ting nhanh nhung kha néng cung cAp nudc
sinh hoat tir c4c ngudn nu6e chinh cia Tinh, Thanh phé chi dép ing duoc khodng 60%-70%
nhu ciu ciia ngudi ddn nén san phim ciia nha méy ludn ¢6 dugc ngudn tidu thy &n dinh. Do d6,
viéc tham gia ¢ phin vao cong ty ndy s& mang lai cho Cong ty CII mét ngudn thu nhip cao va
kh4 6n dinh trong 1au dai.

C. Cac dw 4n CII hep tic diu tu

15. Dr 4n Khu dén cw phuong Binh An, Quén 2, Tp. HCM

Dia diém Phudng Binh An, Quén 2, Tp. HCM.
Quy md du 4n Téng dién tich dét dy 4n khoang 65.000 m’.
Chi dAuy tur Céng ty C5 phin Pht trién Nha Thu Dic.
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Hinh thirc diu tu Hop tic dau tu voi Cong ty C6 phan Phat trién Nha
Thi Pic.

Muc tiéu ctia dy 4n Ja diu tr xdy dyng ha tAng va chuyén nhuong cho khéch hang. Téng
vén tham gia ciia Cong ty CII ban diu 1 35,5 ty ddng, sau d6 tiép tuc gop von dé dau tu ha
thng. Hién nay Cong ty d4 thu hdi vén dAu o s6 tién 12 gén 40 ty dOng va da duoc tam chia loi
nhudn hon 41 ty ddng.

16. Dy 4n Cao é¢ Lugia Plaza, Cong ty Cb phin Co khi - Pién Lir Gia

Dia diém 70 Lit Gia, Quén 11, Tp. HCM.

Quy md du 4n - Tng dién tich dét du 4n khoang 4.000m”. Cao 6c gbm
hai khéi, tdng dién tich san xdy dung 37.436m’, cao 22
thng.

- Toa nha gdm: 02 ting him; ting 01- 05 s dung cho
thuong mai dich vy, viin phong cho thué, ti ting 6 dén
thng 20 sir dyng cho cn hd chung cur.

Téng vbn dau tu dy an 350 ty ddng (vén chii dAu tw tham gia dyr 4n: 100 ty dong).

Ty 1é tham gia ctia CII 25%, twong duong 25 ty dong.

Thoi gian khéi cdng 19/05/2008.

Chii dau tur Céng ty Cb phin Co khi - Dién Lit Gia.

Hinh thirc diu tr Hop tac ddu tir v6i Cong ty CO phén Co khi — Pién L
Gia.

Muyc tidu cia dv 4n 1a ddu tw xdy dung chung cv cao tAng dé chuyén nhuong can ho cho
khéch hang, két hop véi vin phong cho thué va trung tdm thuong mai.

Cong ty CII da diu tir 25 ty ddng vao du 4n ndy va dy kién thu v& khoang 37,5 ty ddng loi
nhuan.
17. Dar 4n khu Chung cu City Gate, Phwdng 16, Quin 8, Tp. HCM
Dia diém Phuong 16, Quén 8,Tp. HCM.
Quy md du 4n Téng dién tich dit dw 4n khoang 20.000m’. City Gate
Towers duge tich hop khéi vin phong gdm 01 Block cao
12 thng va khu ciin h cao ting gdm 03 Block ¢4 chiéu
cao 19; 24; 28 thng trong d6 ¢6 04 thng danh cho trung
tam thirong mai, hd boi, trung tAm thé duc thé thao...

Téng vbn du tur dy an 1.708 ty ddng (vén chit dAu tu: 200 ty ddng).
Ty 18 vén gop cia CII 30% tuong duong 60 ty dong.

Chd déu tw Céng ty C phin Dau tu 577.

Hirh thirc diu tu Hop téc ddu tr véi Cong ty C5 phén Pau ty 577.
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Téng dién tich dit cia dy 4n khoang 20.000m? tai Phudng 16, Quan 8, Thanh phé H) Chi
Minh. Muyc tidu cita du 4n 1 ddu tu x4y dung chung cu cao tAng, va chuyén nhuong cin ho cho
khach hang.

Céng ty CII d4 thodt von dAu tw vao dy 4n ndy va thu v& 27 ty ddng loi nhuén.

18, Dir an khu Chung cwr Diamond Riverside
Dia diém Phudng 16, Quan 8, Tp. HCM.

Quy mé dy én Téng dién tich dit du 4n khoang 40.000m’, Phin can
: ho cao ting gdm 01 block 21 ting, 02 block 25 ting,
04 block 28 tAng. Phin truong hoc va nha tré gom

trudng hoc cao 3 thng va nha tré cao 2 ting.

Gié tri du tur 2.675 ty déng.

T 16 vén gop clia CII 40%.

S6 tién CII da gop 150 ty ddng.

Cha dau tur Céng ty C6 phan Diu tu 577.

Hinh thirc dau tw Hop thc diu tu véi Cong ty C6 phan Déu tr 577.

Muc tiéu ciia dy 4n }a du tu xay dung chung cur cao ting, va chuyén nhuong cin ho cho
khich hang.

Céng ty CIl da dAu tur 150 ty ddng cho du 4n va dur kién s& thodt vén dau fir vao nim 2011
v6i loi nhugn thu vé khoang 160 ty ddng.

Bén canh viéc hop tac ddu tu, bit dAu tir nim 2009, Cong ty CII d4 tridn khai hinh thic
chit dau tir mot sb du 4n 16n nhr sau:

19. D 4n Khu dén cir Lwong Pinh Ciéa

Pia diém Phurdng An Phi, Quén 2, Tp.HCM.

Quy md duy 4n Tbng dién tich dét dy 4n khoang 38.900 m?.

Chi dau tr Céng ty Xay dung Kinh doanh Nha Phii Nhuan,

Hinh thire ddu tu Hop tac ddu tu v6i Cong ty Xdy dung Kinh doanh Nha Phi
Nhuén.

Muc tiéu clia dy 4n 12 du tr xdy dung ha tAng va chuyén nhuong nén nha cho khach hang.

Téng vén tham gia ciia Cong ty CII 12 7,7 ty dbng, du 4n da dugce hoan thanh va dang cho
quyét toan. Cong ty CII da duge hoan vén diu tw 7,7 ty ddng va dugc chia loi nhudn (sau khi
ndp thué thu nhép doanh nghidp) 6,755 ty ddng. Trong d6 nim 2002 duge chia 1,5 ty ddng,
ndm 2003 dugc chia 4,155 ty ddng, niim 2005 dugce chia 1,042 ty ddng.

20. Dy in khu Chung cw Trirong Pinh Hgi 3

Pia diém Phudng 16, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
Quy md du 4n Téng dién tich d4t du &n khoang 27.600m?.
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Cong ty Dich vu Cong ich Quén 8.
Hop tac dAu tr v6i Cong ty Dich vu Céng ich Quén 8.

Muc tiéa ctia dy 4n 1a dAu tw xay dyng 6 khdi chung cu cao tAng, va chuyén nhugng cén h
cho khach hang.

Céng ty CII da thoat vén dAu tr vio dy 4n niy va thu vé& 11 ty ddng loi nhugn.

Do CII khéng chit trwong hinh thinh mét bo may chuyén nghiép dé du tu, kinh doanh dia
bc nhung v&i loi thé 1a mét doanh nghiép ¢6 vbn 16n, ngudn thu phi giao thong én dinh nén CII
¢6 tiém lyc v& tai chinh dé dAu tu dai hoi trong cdc dy 4n bét dong san. Nhitng dyr 4n bat dong
san ma CII tham gia hop tac dAu tu ddu c6 vi tri dic dia, gid mua dit ban dau rét thép va Cong
ty chi hop tac véi nhitng cdng ty hoat dong chuyén nghiép trong lish vuc bét ddng san nhu
Cong ty C3 phan Phat trién Nha Thi Pirc, Cong ty C6 phin Piu tu Nam Bay Bay... Vi vdy,
vidc hop tac diu tr ndy déu hita hen mang dén loi nhusin cao cho CII trong céc ndm shp toi.

7 Két qua hoat dong sén xuit kinh doanh tir nim 2006 dén nim 2009
7.1 Tom tiit mpt s8 chi tidu vé hogt &png sin xuit kink doanh ciia Cong ty

a. Két qua hoat dong kinh doanh

Bing 14 Don vi tinh: triéu déng

i ) SHEL hr e R
Téng gi tri tai san 1.091.380 | 1.710.765 | 2.011.311 | 2.504.297
Doanh thu thuin ba
oanh. fout Tt ban 166.623 | 177.424 | 229.046 | 202.590 | -12%
hang & cung cap dich vu
Lot nhuan fir hoat 40
ol nhugn Trhoat €Ong | 50710 | 105.587 | 145515 | 339200 | 133%
kinh doanh
Lot nhuan ki 3351 | 1536 785 | 2318 | 195%
Loi nhuan trrde thud 54061 | 107.124 | 146300 | 356529 | 144%
Loi nhuan sau thus 47680 | 95.810 | 132.780 | 316248 | 138%
Loi nhugn chua pha :
;:'“ uen chua phn 39.655 | 89.005 | 142429 | 372979 | 162%
phoi
Lai co ban trén cb phiéu 1.590 2.834 3.352 7.577
TY 18 tr4 c6 tirc (Y%/ndm) 12 17 16 20

Nguén : Bdo cdo i chinh da dugc kiém todn ndm 2006, 2007, 2008 vé 2009 ctia CI1.
-~ Doanh thu nim sau luén cao hon nam trude, dic biét 14 thu nhdp tir hoat dong tai
chinh da c6 su gia ting vugt bic qua cac nam.

—  Loi nhugn tir nim 2008 bét dAu tang trudng manh va s& tiép tuc ting trong céc ndm
t6i do d4 giam bot phin chi phi 13i vay phat sinh tr du 4n chuyén nhuong quyén thu
phi giao thong trén 2 tuyén duong Dién Bién Phi vi Hing Vuong ndi dai (nay 4

:<MSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
58



@ BAN CAQ BACH

Kinh Duong Vuong), va ngudn thu nhap tir c4c du 4n co s& ha ting bét diu di vao
khai théc.

Ghi chii: Doanh nghiép dugc midn thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nim déu hoat
déng (tir 2002) va duge giam 50% sb thué phai ndp cho 9 nam tiép theo déi v6i phin thu nhap
tir hoat ddng quéan 1y va thu phi giao thong dudng Dién Bién Phu va dudng Hing Vuong ndi
daj theo hinh thire B.O.T

7.2 Nhitng nhén té énh hiedng dén hoat dpng sin xuiit kinh doanh ciia Cong ty

» Thu phi giao thong

Xut phat tir d4c didm Cong ty CII duge thanh I4p trén co s& dy 4n chuyén nhuong
quyén thu phi giao thong trén 2 tuyén dudng Dién Bién Phi va Hing Vuong ndi dai nén thu
nhép tir hoat déng thu phi giao thong ludn luén 1 thu nhip chinh ciia Cong ty CII trong céac
nim vira qua va céc nam sip dén. Théng 7 vira qua, Céng ty CII di chinh thirc thu thém tram
thu phi cAu duong Binh Triéu 2. Nhu vy, c4c tram thu phi ciia Cong ty ndm & céc dau cira ngd
ctia Thanh phé H Chi Minh nén hoat dong thu phi giao théng da va s& tiép tuc &n dinh trong
thoi gian dai.

> Thu tir d4u fir dw 4n va thu khic

Sau khi di vao hoat dong én dinh, ngoai khoan thu nhdp tir thu phi giao thong, Cong ty
CII d3 trién khai ddu tu vao cac du 4n khdc (nhu dé trinh bay), ciing nhw khai théc loi thé vé_
dong tién linh hoat ctia Cong ty. Thu nhdp tir linh vuc ndy cang ngdy cang tang trong cc nam
qua, timg budc gia ting ty trong v& co cAu thu nhap trong tong thu nhap cia Cong ty CIL Cy
thé qua c4c bidu dd nhu sau :

~  Doanh thu hoat ddng tai chinh tir néim 2005 dén nam 2009 (dvt: tri¢u dong)
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Thu nhap hoat déng tai chinh
(BVT: tridu ddng)
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Co chu thu nhdp tir hoat dong ddu tr trong Co céu thu nhép tir.hoe_lt ddng dau tur trong
tong thu nhép ciia Cong ty vao nim 2005 tdng thu nhép clia Cong ty trong nim 2009

Trén co s& c4c du 4n da duge du tu, khoan thu nhap tir linh vuc nay clia Céng ty CII s&
duge tiép tuc gia ting trong cdc nim téi.

» Chi phi tién Iwong va dich vu mua ngoai

Ban Didu hanh cia Cong ty di c6 nhidu nd luc trong viée tiét kiém chi phi, tinh gidm
nhén sy, loai bd cac khoan chi khong that s cn thiét dé gia ting lgi nhudn cho ¢ déng. Trong
dé, viéc ap dung thanh cong phuong thirc thu phi ban ty ddng, tw dong va thuc hién ban, soit
vé tai lan thu phi d4 tiét giam déng ké chi phi nhédn cong ciia Céng ty CIL

> Chi phi khiu hao quyén thu phi

Day 1a khoén chi phi dwgc khiu trir vio thu nhép chju thué, dugc tinh bang 57%/doanh
thu thu phi giao thong thuc € hang n¥m trong nim 2005. Ty 18 nay dugc x4c dinh bing ty s
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gilta gid tri chuyén nhuong quyén thu phf ma Céng ty CII phai trd cho Ngan séch Thanh phd
(1.000 ty ddng) va tbng doanh thu thu phi u6c tinh Céng ty CII s& dat dugc trong vong 9 ndm
trén 2 tuyén dudng Dién Bién Phi va Hing Vuong ndi dai (1.750 ty ddng). Do @6, sy gia ting
vé gi4 tri tuyét ddi ctia khoan chi phi nay 12 tit yéu khi doanh thu thu phi gia ting.

Theo Nghi Quyét sb 34/2005/NQ-HDND ngay 26/12/2005 ctia Hoi dong Nhan dan

Thanh phé Khéa VII, k hop thir 6, Hoi ddng Nhén dan Thanh phS d cho phép tinh lai thoi
gian chuyén giao quyén thu phi trén 2 tuyén dudng Dién Bién Phi va Hing Vuong ndi dai tir 9
nim 1én 12 nim. Do d6, trong k¥ ké toan 2006, ty 1& kh&u hao TSCPD v6 hinh duogc tinh bing
47,34% doanh thu thuc hién. Ty 1¢ 47,34% nay duge x4c dinh bing ty sb gifra gia tri con lai
ciia gi4 tri chuyén nhuong quyén thu phi (650.191.348.743 ddng) va tong doanh thu thu phi
(khéng bao gbm thué gia tri gia ting) udc tinh don vi s& dat dugc trong thdi gian thu phi con
lai tinh tir ngay 01/12/2005 (1.373.360.611.813 dong).

Bit diu tir nim 2008 tr& di, chi phi khéu hao quyén thu phi ciia tuyén dudng Dién Bién
Phit va Hing Vuong duoc tinh bing gid tri tuyét d6i 14 78.399.552.964 dong/ndm.

Riéng dbi v6i dy 4n BOT ciu dudmg Binh Trigu 2, do dic diém vira ddu tu, vira thu phi
hoan vén, Cong ty CII d4 dwoc Bo Tai chinh ddng ¥ cho phép khéu hao theo ty 1¢ 52% doanh
s& thu phi thu duoge tir dy 4n ndy.

» Chi phi lai vay

Vi dic didm 12 mét tb chic diu tu tai chinh trong linh vic co s& ha tAng, nén da phin
chi phi Iai vay phét sinh trong ndm tai chinh dugc vén héa vao gid tri diu tr cong trinh.

Khi CII thoat vén céc dy 4n dAu tu hodc khi dy 4n di vao giai doan khai thac, chi phi I
vay s& duge két chuyén tuong {ng vao chi phi tai chinh trong ky. Do d6, khi doanh thu hoat
dong tai chinh cia CII gia ting thi ciing ddng nghia v&i vige gia tang chi phi tai chinh nhung
tbe d9 gia tiang chi phi tai chinh s& thp hon téc d9 gia ting doanh thu.

» Chi phi duy tu bdo dwéng

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén thu phi, Cong ty CII phai chiu trich nhiém duy tu
bao dudng cac tuyén dudmg v6i chi phi dinh mirc 14 2%/doanh thu thu phi.

Do Céng ty chi chinh thitc tiép nhan viée duy tu ctia céc tuyén dudng néu trén ké tir ngly
01/09/2002, va trong luc cdc tuyén dudng ndy van con trong thdi gian bao hanh, nén chi phi
duy tu bao dudng trong niim 2002 phét sinh khong déng ké.

Sang nam 2003 trd di, thdi han bao hanh d& hét va thoi gian duy tu di 12 thang, CII phai
chi phi nhiéu hon cho hang muc nay. Trén tinh thin tiét kiém chi phi, kip thoi sira chira céc hur
hong nho dé khong anh huéng dén giao thong trén tuyén cling nhw phat sinh cac hu hong 16n
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nén chi phf duy tu ciia Cong ty vin thip hon dinh mirc qui dinh trong hop ddng chuyén
nhugng.

» Loinhuin

Lgi nhudn cia Cong ty CII dd ¢ su gia ting déu din qua cac nim tir 2006 dén nay (cho
di niim 2008 12 mot nam khung hoang dbi véi rit nhidu doanh nghiép). Téc do tang trudng loi
nhufn qua céc ndm cita CII dat & mirc rét cao, khing dinh duge tinh én dinh, dai han cta CH
trong c4c ndm vira qua vi cac nim sap dén.

8 Vi thé cita cong ty CII so v6i cic doanh nghiép khéc trong cing nganh

Hoat dong cua Cong ty CII trong thoi gian vira qua tip trung vao 4 linh vuc chinh :

_  Nhién chuyén nhuong quyén thu phi giao thong (nhw da thyc hién) hofic dau tu vao céc dy
4n BOT vé chu dudng.

~ K&t hop cling céc doanh nghiép khéc thanh 14p cc cong ty méi dé trién khai dau tu cic dy
&n co s& ha ting quy md 16n.

—  Két hop ciing cc doanh nghiép khéc diu ti c4c dy 4n kinh doanh dia dc.
~  Tham gia mua cb phin clia mét s doanh nghiép dang hoat dong.
Nhén chuyén nhwong ngzén thu phi hodc déu tu du dn BOT

Cong ty CII [a don vi tién phong trong viéc thuc hién du 4n chuyén nhuong quyén thu
phi giao théng nén rat c6 kinh nghiém trong viéc thure hién dur 4n theo-hinh thirc ndy. Pé dau tu
vao cac dyr 4n chuyén nhuong quyén thu phi (hoic di 4n BOT) cin thiét phai c6 2 yéu 13 :

a Voén chii s& hiru cita doanh nghiép phai kha 16n va c6 uy tin tin dung cao dé cic ngin
hang tai trg.

Céng ty ClI cling twong ddng véi cac doanh nghiép khac, céc Tdng cong ty khac clia Nha
nude nén chua hin ndi bat v& loi thé canh tranh trong yéu t6 nay. Cong ty CII chi c6 duoc wu
thé trong viéc huy dong vén khong gisi han (thong qua viée ting vén diéu 12) tir céc nha diu
tur. Trong khi c4c doanh nghiép nha nuéc vin con nhidu han ché trong van dé huy dong nay;
céc doanh nghiép tr nhén, cong ty ¢b phin thi it c6 doanh nghiép c6 quy mé l6n dé dau t
trong linh vire x4y dung co s& ha tAng nén viéc huy dong vén cdn nhidu khé khin,

Dbi véi cie dy 4n BOT clu dudng, cac Tong cong ty xdy dung thudc cae bd ¢6 nhiu lgi
thé hon Céng ty Cll do ¢6 séin va khai théc luc luong xe mdy, thiét bi phuc vu thi cdng. Do do,
cac don vi ndy di duge hudng loi mét phin ngay trong cng tac thi cong xdy dung ngodi
khoan sinh loi tir ban than dy 4n BOT. Tuy nhién, mét thye té cho thiy cdc dy an BOT do céc
Téng cong ty dAu tr thudng phat sinh nhidu yéu t§ lam anh huong dén chét luong, tién do clia
dy 4n va déy ciing 1a mét diém yéu ciia cac don vj nay.

:RSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
62



1

@ _ BAN CAO BACH

Nguoc lai, d6i v6i Cong ty CII, khi tham gia ddu tu vao cac dy 4n BOT, Céng ty CII
thyc hién t& chirc dAu thiu thi cong véi sy tr vén, gidm sét ca cac don vi chuyén nghiép (co
thé thus tu van nude ngoai) nén dam bao duge chét lugng, tién dd cfing nhu céc khoén thudng
phat dbi vé&i don vi thi cong khi khong dam bao chét luong, hoan thanh sém hojc khdng hodn
thanh theo ding tién d6 da cam két. Pay 12 diém manh cta Céng ty CIl so v6i céc doanh
nghiép khac.

b Cé6 niing hre va kinh nghi¢m trong quén 1y thu phi giao thong

Day 12 yéu t6.ma Céng ty CII vuot trdi so voi cac doanh nghiép khéc khi tham gia dau
thiu c4c du &n chuyén nhuong quyén thu phi giao thong, mot loi thé canh tranh ma Cdng ty
CII d4 ¢6 duoc sau thdi gian nhan chuyén nhuong quyén thu phi giao thong 2 tuyén dudmg
Pién Bién Phti va Hing Vuong. Cong ty CII ludn ludn 1a don vi tién phong trong viéc &p dung
c4c cong nghé thu phi méi (ban ty dong, tu d6ng) va phuong thirc quan 1y thu phi. V6i quy
trinh kiém tra, kidm soét chiit ché& dén timg nhén vién, tanh dao tram thu phi, 1anh dao Cong ty,
viéc thét thu trong qué trinh thu phi gin nhur khong thé di&n ra, chi phi quéan 1y thu phi ciling hét
sirc tiét kiém va dat hi€u qua cao.

Thanh Iap cong ty mi & trién khai dAu tu céc dir 4n co s& ha tAng quy mé I6n.

V&i nhu clu phét trién co s& ha tAng ngay cing cao, rét nhidu dy an d3u tr méi ciia
Thanh phé H) Chi Minh holic cdc tinh dugc dhu tu v6i quy md [on. Pé diu tur cac dy-4n nay,
mdt doanh nghiép khong thé thyc hién duoc ma can c6 mdt nhém cac doanh nghiép thure sy c6
nfing lyc tai chinh cing tham gia dau tu.

Trong vin dé nay Cng ty CII ¢6 loi thé hon so véi cde don vi khéc :

— Congty Cll ddaco nhidu kinh nghiém thanh 1p cic doanh nghiép méi dé dau tu cac du 4n
ha ting quy m6 16n.

— b dbng ctia Cong ty CII ¢6 tiém lyc v& tai chinh rit manh. Do d6, ki ¢6 du 4n t6t v6i quy
m6 vén 16n, Cong ty CII c6 thé két hop véi cdc ¢b dong dé cing tham gia ddu tu. Mbi
quan hé m4t thiét ndy s& gop phin thic dy nhanh.tién trinh dam phén, théa thuan dé cling
tham gia lién doanh dhu tur.

~ Trong sb cac cb dong 1on cta Cong ty CII ¢6 cdc ngan hang, céc td chirc tai chinh, tin
dung, céc qu§ dAu tir trong va ngoai nuée ... do do, khi cin huy dong von tin dung, viéc
thuyét phuc céc ngan hang tham gia tai tro s§ c6 phan thudn loi hon.

Két hop cing cdc doanh nghiép khdc diu tw cdc dw dn kinh doanh dia e va tham gia mua

cé phiin cdc doanh nghigp dang hoat djpng

Déi véi hoat dpng kinh doanh dia éc : Cong ty CII 12 don vi méi thanh lap, dbng thoi
khong chu trrong hinh thanh mét b méy chuyén nghiép dé& déu tu, kinh doanh dia c. Do vay,
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Céng ty CII khong c6 lgi thé hon so voi céc doanh nghiép khéc hoat dong chuyén sau trong
linh vyc nay.

Tuy nhién, véi lgi thé 1a mdt doanh nghiép c¢6 vén 16n, ngudn thu phi giao thdng én dinh,
Céng ty CH ¢6 tiém Iyc v& tai chinh dé c6 thé diu tr dai hoi trong céc dw an bat dong san. Pic
bigt, sau khi Chinh phii cAm viéc phén 16 ban nén, vén chii ddu tr vao mdi du 4n bit dong san
ting 1én rét 16n nén rit nhidu doanh nghigp hién dang kinh doanh bat dong san gip nhiéu khé
khin, riéng Céng ty CII vin cé thé thue hién duge do c6 ngudn vén kha 16n.

Mit khéc, ¢b dong ctia Cong ty CII ¢6 rt nhidu doanh nghiép hoat dong chuyén nghiép
trong linh vuc kinh doanh bt dong sin, Cong ty CII s& két hop v6i cac doanh nghigp ndy
nhiim khai thac cac loi thé v& nhén Iyc, thiét bi, thi trudong ... ma c4c doanh nghiép nay dang
c6 d& m& rong hoat dong kinh doanh bét dong san ctia Cong ty CIL

D61 v6i hoat dpng ddu te von cé phdn vao cdc doanh nghiép khde : Cong ty CII chua cé
loi thé nao ndi bat so v6i cc cong ty chimg khodn, cic quy du tu chuyén nghiép ... Tuy
nhién, trong mbi quan hé mét thiét véi cac don vi nay trong qua trinh hoat dong kinh doanh,
Céng ty CII ¢6 thé thn dung duge s hd trg v& chuyén mén ciia cdc t chirc néi trén dé tham
gia dAu tir v6n cb phdn vao céc doanh nghiép khic.

> Pinh gid vé sy phit hgp dinh huéng phat trién ciia cbng ty voi dinh huéng cia
nganh, chinh sich cita Nha nwéc.

Hién nay trén dia ban Tp.HCM c6 duy nhét CII hoat déng trong linh vyec: bau tr xiy
dung khai théc, kinh doanh ha thng k¥ thudt d6 thi theo phuong thirc BOT, BT; San xuét, mua
ban céc thiét bi chuyén diing trong linh vuc thu phi giao thong va xay dung; Dich vu thu phi
giao thdng. Nhimg linh vuc hoat dong ndy dem lai cho CII ngudn thu dang k&. Thém vio d6
cong véi bd day kinh nghiém, tim luc ti chinh én cong véi uy tin dbi véi céc td chic tin
dung nén Cong ty c6 thé huy déng vén tir nhidu ngudn cho cac dw 4n I6n.

Cac dy 4n dAu tr va hinh thirc cia Cong ty phil hop véi dinh huéng phét trién d6 thi, quy
hoach phét trién chung ctia Tp.HCM.

Hoat dpng thu phi giao thong: CII ¢6 nhidu kinh nghiém trong linh vyc thu phi vé c6 loi
thé canh tranh d4u thiu du 4n chuyén nhuong quyén thu phi giao thong v6i doi ngii 1anh dgo va
phn vién nhidu nim kinh nghiém. Xu huéng du tr hién dai hoa cac thiét bj thu phi 1a hoan
toan phit hop vi nhu cAu phat trién co s& ha ting ctia Tp.HCM rét cao

Hoat déng cung cdp nuéce: Cung chp nude sach cho Tp.HCM 12 mot van dé khé b xac,
CII da dAu tir gbp v6n vio 03 cong ty cp nuée Kénh Déng, Ddng Tam va Tha Pic thé hién
xu huéng kinh doanh phil hop mong mudn va dép tmg mét phén nhu cdu birc xic clia ngudi
dan Thanh phé
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Hoat dgng kinh doanh bét dong sén: Cong ty chi diu tur vao nhimg dy 4n bt déng sin c6
vi trf dfic dia va c6 gia mua dit thip. Céng ty da hop tic du tr v&i Cong ty C phin Phit trién
Nha Tha Pirc, Cong ty Cb phin Diu tw Nim Bay Bay... 12 nhimg cong ty hoat dong chuyén
nghiép trong linh vuc bét dong san va bét d4u tir nam 2008, Cong ty dd bude dAu 1am chu ddu
tur dy 4n nhu dy 4n Khu T4i dinh cr Tam Tén, Tan An H6i va 152 Dién Bién Phu. Tuy nhién,

hoat dong kinh doanh bét ddng san chi chiém ty trong khoang 25% co cAu dau tur cia CIL.

Ddu tur ti chink: DAu tu gbp vén vio céc cbng ty nhu: Céng ty C6 phan Chimg khodn
Tp.HCM, Céng ty Cb phin Co khi Pién Lt Gia, Cong ty C5 phin Dau tw N3m Bay Bay, Ngan

hang TMCP Viét A, Céng ty Petroland...

Pa dang héa hoat ddng kinh doanh cua CII 13 huéng di phi hop va ngudn thu kha 6n

dinh.
9  Chinh sach déi véi ngudi lao djng
a. Tinh hinh lao dng
Tinh dén thoi diém 31/12/2009 tinh hinh lao dong ctia Cong ty CII nhu sau:

Bang 15

$6 lwong can bd cong nhén vién (ngudi) | 99

Thu nbap binh quén (dng/ngudi/thing) 4.199.432

Phin theo trinh d§ chuyén mén
- Pai hoc va trén Dai hoc (ngudi) 40 13,38
- Cao ding, trung cép (ngudi) 37" 12,37
- Khac (ngudi) 222 74,25

Phin theo hgp dong
- Hop ddng khong xé4c dinh thdi han (ngudi) 233 77,93
- Hop ddng c6 xac dinh thdt han (ngudi) 66 22,07

(Ngudn: Céng ty CII)
b. Chinh sich d6i véi ngudi lao dgng
Téng s6 lao ddng trong cbng ty tinh dén ngay 31/12/2009 14 299 ngudi

Tét ca sb lao ddng néu trén ddu dwgc ky két hop ddng lao dong va déng Bao hiém x4 héi,

bao hiém y t&, kinh phi cong doan day di. Trong d6 :

Cong ty ludn thyc hién dung va ddy da cic chinh sich dbi v6i ngudi lao déng nhu tién

lwong, tién thudng, bao hiém xa hoi, bao hién y € ...

Cong ty di c6 nhidu chuong trinh dé khuyén khich ngudi lao dong nang cao trinh df vin
héa, trinh d6 chuyén mén nghiép vu. Cong ty d4 t§ chitc c4c 16p hoc bb tic vin héa danh cho
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dé ning cao trinh d6 cho céc cén b td, thure hién tdi tro kinh phi cho nhin vién hoc thém céc
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chuong trinh dai hoc, chuong trinh d4o tao chuyén sdu cho céc can b) quén ly.

10  Chinh sich cb tic

Phan phéi cb tirc trong nam 2007, 2008, 2009

AL bl : : : o%z«s»w o
Vén diéu 18 (thu'c g_p) 400.000.900.000 400. 200 ooo 000 | 500.540.000.000
S6 lwong cb phidu quy - 1.204.570 -
$6 lwong ¢d phiéu dang Juu hanh 40.000.000 38.815.430 50.054.000
Ty 16 ¢b tirc 17% 16% 20%

V6i dinh huéng ban déu khi thanh Iap, Cong ty CII x4c dinh linh vuc déu tu vao co s ha
thng cin nhu ciu vén 16n va dai han do vay ngudn vén tich Iy dé tai ddu tu 12 rit quan trong.
Tuy nhién, trong c4c nim qua, Cong ty ludn sir dung mdt phan loi nhuén dé duy tri mirc ¢6 tirc
8n dinh cho cb déng & murc trén 12%. T¥ 1& ¢b tirc ludn ting (trén ménh gid ¢ phén) trong thoi

gian qua:

Bang 17

Ty 18 cb tire

Trong giai doan 2010 -2013, Céng ty CII s& gia ting mirc chia ¢b tirc cho ¢b déng do
hiéu qua hoat d6ng ciia doanh nghiép s& néng 1én rd rét khi céc dy 4n I6n di vo giai doan khai
théc.

11 Tinh hinh hoat dong tai chinh
111 Cic chi tiéu co ban nim 2009

Khiu hao tdi sin ¢t dink

~  Phwong phdp khdu hao dp dung:

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc 4p dung theo phuong phap khau hao dudng thing, ty 1§
tinh khdu hao phil hop véi Quyét dinh 206/2003/QD-BTC ngay 12 thang 12 nim 2003 ciia B
Tai chinh. :

Tai sin cb dinh vé hinh (quyén thu phi giao théng XLHN va Kinh Duong Vuong) dugc
tinh khdu hao v&i gid tri tuyét dbi 78.400 triéu ddng/nim

Chi phi khu hao TSCP ciia dy 4n Ciu dudng Binh trigu 2 duoc tinh bing 52% doanh sb
thu phi thu dugc hing nim.
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S5 nam khiu hao ciia cic loai TSCD nhu sau:

Bdng 18

May méc

2. | Phuong tién van tai 5 ndm

— Miic lrong binh qudn: mic luong binh quén cia mdi cén bd cong nhan vién trong cdng

ty dat 4.199.432 ddng/thang.

— Thanh todn cdc khodn no dén han

Nhin chung, thdi gian qua, cong ty CII 44 thyc hién dAy du cac cam két tin dung cia
minh. Tinh dén ngay 31/12/2009, cong ty khdng c6 khoan ng qué han ndo, cic khoan ng dén
han d&u dugc cong ty thanh todn diy du, ding han.

—Cde khodn phdi ndp theo ludt dinh

Céng ty CII thyc hién ddy dd nghia vy thué hang ném theo ding quy dinh ciia Nha nute.

— Tinh hinh trich ldp cdc quy

Theo ‘quy dinh tai Pidu 1& t5 chirc va hoat dong ciia cdng ty ClI, trrde khi phén chia cb
titc cho ¢b dong, cong ty phai trich Iap cdc quy theo quy dinh. Tinh dén ngay 31/12/2009, sb
du cdc quy cia cong ty CII 14 47.998 triéu ddng, bao gbm :

Bang 19 Don vi tinh: trigu dong

1. | Quy dy phong tai chinh 34.260 39.051 45.690

phiic lgi 1.098 1.857 2.308

IS

2. | Qu¥y khen thudng,
: _ e

(Nguo‘ﬁ.- bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn 2007, 2008 va 2009 ciia Cong ty ClII).
_  Thng du ng vay dai han tai thoi didm 31/12/2009: 432.142.296.975 dong

Bang ng vay trung dai han tai thoi diém 31/12/2009
Bdng 20 _ Pon vi tinh : dong

o

| - NH TMCP XNK VN 1% 250.844.941.955
- NH TMCP Quéc té VN 0,875% 13.800.000.000
- NH Hang Hai 1% 97.798.040.599
- Vay hop vén NH EXIMBANK va % 56.363.729.421
VCB(Cty Ninh Thusn)
- Vay hgp vén NH EXIMBANK va

chst cONGTY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
67




BAN CAQ BACH

VCB(Cty CII) | 1%

13.335.585.000

(Nguon bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn 2007, 2008 va 2009 cia Cong ty CID),

— Tinh hinh cﬁng ng hién nay
e Cic khodn phdi thu
Céc khoan phai thu cua Cong ty CII

ch vg tmh dong

1. Phéi thu khach hang 36.7.93.433 ]8 276 625 872 ) 434 698. 766 809
2. | Tra trude cho ngwoi ban 9.839.350.843 | 77.990.718.871 | 93.947.887.18%
3. | Phai thundi bd - - -
4. | Phai thu khéc 19.345.121.822 |  27.576.458.532 | 35.000.701.287
5. | Du phong cic khoan phai - - ’ -

thu khoé doi .
(Nguon bao cdo kiém todn ho;u nhat ném 2007, 2008 va 2009 cia Cong Iy)

e Hang tdn kho
Bdng 22

Don vi tinh: dong

1 | Nguyén liéu, vit liéu 12.637.031. 868 6 185.152 653.695
2 | Céng ey, dung cy 12.710.775 | - 16.000.000
3 | Chi phi SXKD dé dang - - 1.526.181.535
4 | Thanh pham , - - -
5 | Hang héa 18. 460 270 496.050.788 564.857.655

(Nguon béo cdo kiém todn hq‘p nhét nim 2007, 2008 v 2009 clia Cong ty CII)

» DAu tur tai chinh dai han

Piu tr vio cdng ty lién doanh, lién két: 390.763.466.004 dbng (lgi nhujn tinh dén
31/12/2009: 15.010.448.003 dong.)

PAu tur d3i han khéc: 902.223.990.153 ddng.

¢ Cic khoan phii tra
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Ponvi ti

n

s

h: dong

[

(Nguén: bdo cdo kiém todn hop nhdt niim 2007, 2008 va 2009 ciia Cong ty CII).

o

2

N¢ ngin han 183.970.90. 20.449.623.960 215.274.270.908
1. | Vay va n¢ ngén han 45.992.000.000 | 126.612.000.000 |  76.316.129.986
2. | Phéi tra ngudi ban 392.755.612 3.697.457.624 14.057.201.256
3. | Ngudi'mua tra tién truée 52.529.299.819 100.000.000 102.000.000
4. | Thué & céc khodn phé&i ndp 2.541.889.903 10.168.744.499 40.146.113.053
NN
5. | Phai tra ngudi lao dgng 7.274,133.540 4.535.280.654 10.777.075.524
6. | Chi phi phai trd - - 598.262.265
7. Phéi tra cho céc don vi ndi bd - - -
8. | Cac khoan phai tra phai ngp 75.240.831.978 85.336.146.183 73.277.488.824
khac
9. | Dy phong phai tra ngén han - - -
10 Ne¢ dai han 734.033.666.532 | 917.015.473.121 | 1.066.006.860.748
Vay va ng dai han 733.754.078.592 | 916.553.335.992 | 1.065.442.296.975
Thué thu nhdp hodn lai phai - - -
tra
Du phong trg cdp mdt viée lam 279.587.940 462.137.129 564.563.773

e

Khoén vay dai han gia ting theo ndm do n¥m 2008, Cong ty chi c6 1 Cong ty con la
Céng ty C4 phin Boo Nudc Ddng Tam, nhung dén 30/09/2009, Cong ty c6 thém 4 Cong ty
con vi 2 cdng ty lién két. Nhiing Cong ty con ctia CII déu 13 nhiig Céng ty dang trong qui
trinh thi céng dy 4n nén cin nhidu vén dé dAu tw. Do d6, khoan vay no ciia cic Cong ty ndy rét
nhidu. S6 du ng vay nay 1 s6 liéu sau khi hop nhét véi céc cong ty con.

% Thué va cc khoan phai ndp ngan séch theo luét dinh clia Cong ty trong nim 2009 la:
40.146.113.053 déng

Cbong ty d3 ké khai va thyc hién dung céc khoan ndp ngén sich theo luét dinh.
11.2 Céc chi tiéu ti chinh chii yéu

Bang 24
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(ddng/cd phén)

» Hg sb thanh toan ngin han (1an): 0,46 0,63 1,92
TSLD/No¢ ngin han

= Hé sb thanh to4n nhanh: 0,40 0,62 1,91

TSLD - Hang tdn kho
No ngén han

2.Chi tidu v& co clu von

= Hé sb ng phai tra/tdng tai san (1an) 0,54 0,57 0,51

= Hé sb no /vén chi s& hiru (14n) 1,19 1,46 1,06

3.Chi tiéu v& ning lxc hoat dong

» Doanh thu/Téng tai san (1An) 0,16 0,18 0,21

4.Chi tiéu v& kha niing sinh loi

= Ty 1& LN sau thué/Doanh thu thuan 35,75% 37,79% 61,15%
(1dn)

* Ty 18 LN sau thué/Vén chii s& hitu 12,4% 16,99% 26,21%
(ROE)

« Ty ¢ LN sau thué/Téng tai sin (ROA) 5,6% 6,6 % 12,63%

6. Chi tiéu lién quan dén cb phin
Thu nhap/cé phin lwu hanh binh quéin 2834 3.352 1577

(Ngudn bdo cdo 1éi chinh kiém todn 2007, 2008 va 2009)

_ H& sb ng thanh to4n dugc cai thién dan qua céc ndm, nim 2007 12 0,46, ndm 2008 Ia

0,63 va dic biét ting cao ndm 2009 1a 1,92.

_ Do dic thi kinh doanh nén hang tdn kho khong nhidu nén h¢ s6 thanh toan nhanh
khéng cao, cu thd nam 2007 12 0,40, nam 2008 13 0,62 va ndm 2009 ting kh4 cao so

vGi cde nam trude: 1,91,

_  Hé sb no phai tra/tdng ti san tbt v dn dinh qua c4c ndm nhw sau: ndm 2007: 0,54,
nim 2008: 0,57 va nam 2009 : 0,51.

hSC CHNG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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12

Hé b ng /vén chu s hiru t6t va ciing kha 6n dinh, nam 2007:1,19 nim 2008: 1,46
va nim 2009 1a 1,06.

Doanh thu trén tong tai san khéng 16n 1a do dic thu-hoat dong kinh doanh cua ClI
ban diu cin phai ddu tur ha tng ky thuat trong dbi 16n ma ngudn thu thudng kéo dai
va kh4 dn dinh, khong c6 nhidu dét bién. Ty 18 ting trudng l¢i nhudn sau thué/Doanh
thu thudn qua cac ndm nhir sau: 35,75 % nim 2007, 37,79 % nam 2008 va 61,15 %
nam 2009.

Tuong tr nhu chi s8 Ty 18 loi nhusn sau thué/Doanh thu thudn thi ty 16 ROA va ROE
ciing tAng trudng déu qua céc nim va dic biét trong nam 2009, ty 1& nay ting hon 2
Jan so véi niam 2008 12 do loi nhujn sau thué nim 2009 ting manh, hon gip 2 1an so
vGi ndm 2008

ROE: ndm 2007 12,4 %, nam 2008: 16,99 % va ndm 2009 1a 26,21 %
ROA: ndm 2007 1a 5,6 %, nim 2008 13 6,6% va nam 2009 13 12,63%

Thu nhap/sd cb phin hru hanh binh quén cao, tét va ting din qua cdc nim, dic biét
tang manh trong ndm 2009 14 7.577, ndm 2008 14 3.352 va ndm 2007 14 2.834. Trong
nim 2009, thu nhép/sé ¢b phan lru hanh binh quan cac.

Trong 03 nim 2007, 2008 vira qua, Cong ty CII thuc hién viéc chia ¢b tirc 1an luot 14
17% va 16%/nam. Sang nim 2009, mic chia cb tic 12 20%/nam va d tinh mic cd
tirc s& 13 16% vao nam 2010. Tuy nhién, dy tinh mirc chia cb tirc s& ting 1én tir pim
2011 trd di.

Danh siach va Iy lich Hji ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban gidm d6c va K& toin

truéng

12.1 Danh sdch va so yéu Ij lich Hpi ddng qudn tri

Danh siach thanh vién HDQT

J Og Ngu nPhc Thanh Ch tich o L 02887 5
Ong Truong Vin Hoe Phé Chil tich 1956 022756743
Ong Vuong Pirc Hodng Quéan Phé6 Chi tich 1967 021859484
Ong L& Vii Hoang Uy vién 1946 020096649
Ba Nguyén Mai Bao Trim Uy vién 1963 020789703
Ong Dominic Scriven Uy vién 1963 761100461

+NSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Ong L& Chi Hiéu

So yéu Iy lich

BAN CAOQ BACH

Uy vién 1957 020955215

Chii tich Hpi dong Quan trj

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thing nim sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan tdc:

CMND sé:

Qué quén:

bia chi thudng tri:

NGUYEN PHUGC THANH

Nam

23/09/1957

An Giang

Viét Nam

Kinh

020588745, ngay cAp 06/12/1999, noi cip: CA TP HCM.
An Giang

2C Pham Hiru Chi, P.12,Q.5, HCM

S6 dién thoai lién lac & co quan:

Trinh d6 vin hoé:

Trinh d¢ chuyén mén:

12/12
Thac s§ Quan tri KD

Qué trinh cdng téc (néu tém tit noi cong tic, chite vy, nghé nghidp di qua):

10/1982- 1/1983:
2/1983- 5/1986:
6/1986- 12/1986:
1/1987- 7/1988:

8/1988- 9/1989:

10/1989- 8/1991:
09/1991- 1/1998:
2/1998- 3/2000:
4/2000- 10/2007:
11/2007- 5/2008:
6/2008 — Nay:

“hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINM

Cén by NHNN An Giang

Céan b6 Ngén hang Nha nuée thi x3 Long Xuyén;

Trudng phong Tin dung Ngan hang Nha nuéc thi x4 Long Xuyén
Phé Gidm dbc chi nhinh NHNN Long Xuyén; Gidm déc Quy
tiét kiém

Gidm dbc chi nhanh Ngan hang Phat tridn nong nghiép huyén
Cho Méi, An Giang

Giam dbc Cong ty Vang bac P4 qui tinh An Giang

Giam ddc Chi nhanh Ngén hang Ngoai thuong An Giang

Phé Tdng Gidm déc Ngan hing Ngoai thuong Viét Nam;

Phé Téng gidm dbc kiém Gigm dbc Chi nhanh NHNT Tp.HCM
Uy vién HDQT, Téng Giam déc NHNT VN

Uy vién HPQT, Tong Giém déc NH TMCP NT VN
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- Chirc vy cbng téc hién nay tai td chitc phat hanh: Chit tich HPQT Céng ty Cll

- Chitc vu hién dang ném giir tai t5 chic khic: UV HDQT kiém Téng gidm dbc NH
TMCP Ngoai thuong Viét Nam

~ Hanh vi vi pham phap luit (néu c6):

~  Quyén loi mau thufin véi lgi ich cong ty:

BAN CAO BACH

Khong

- 86 twong cd phifu ndm giir: 1.367.250 ¢b phin.

Trong d6:

c4 nhan s& hitu 28.500 ¢b phén

Puge Gy quyén 1.338.750 ¢b phin,

Khéng

- Nhung ngu'cn c6 llen quan (kc 15 méi quan hé vé, s6 cb phan nﬁm glu clia tlmg ngu‘éﬂ)

Nguyén Kim Triéu 350200766 | CA An Giang Ruét 0
2 | Tran Thi Thanh 350200767 | CA An Giang | Me rudt 0
3 | Neuyen Thi Ngoc 351220623 | CA AnGiang | Vo | 0
Phuong :
4 x 06/12/1999 CA R
Nguyen Thanh Tra 023763963 TPHCM Con rudt 0
5 B 14/08/2006
Nguyén Phudc Thién n
Anh B0593037 Cuc quan Iy Con ruét 0
XNC Tp.HCM
6 07/12/1999
Nguyén Phuéc Ting 350200572 Emrudt | 0
CA An Giang
7 B Troa 05/06/1998 CA A
Nguyén Thi Hué 350200654 An Giang Em rudt 0
8 x ‘s 07/12/1999 CA A
Nguyén Mai Trinh 350713412 An Giang Em rudt 0
9 P 07/12/1999 CA o
Nguyen Thi Kim Loan 341674186 Pdng Thip Em rut 0
10 | Nguyén Kim Linh 351021746 | CA An Giang Em rudt 0

- Céc khoan no dbi v&i cong ty: khong

sRSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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- Lgi ich lién quan d6i v6i tb chiic phat hanh: c6 quy&n lgi nhur ¢ dong ctia Cong ty

b Phé Chii tich Hoi ddng Quin tri

- Hovatén: TRUGONG VAN HQC

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 27/12/1956

~ Noi sinh: Quang Nam

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan tdc: | Kinh

- CMND sé: 022756743, ngay cAp 26/04/2008, noi cAp: CA TP.HCM
- Qué quan: Quang Nam

- Dia chi thudng tri: 338/49 Nguyén Pinh Chiéu, P4, Q3, TP. Hb Chi Minh.

- 86 dién thoai lién lac & co quan: 9307 369 -9 307 371
- Trinh d6 vén hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén khoa kinh té
- Qud trinh cdng téc (ndu tom tit noi cong tac, chirc vu, nghd nghiép d3 qua):
Tir 8/1975 — 9/1976: Cong téc tai Ban xdy dung Kinh t& méi, chic vy TS Trudng.

Tir 9/1976 — 04/1995: Cong téc tai céc don vi thuje Luc lwong Thanh Nién Xung phong
Thanh phé H3 Chi Minh véi c4c chirc vu: Lién ddi phoé; Lién doi
trudng lién di; Phé ban; Trudng ban Vit tr doi sbng cong trudng
Nhj xuéin; Phé Gidm dbc Nong trwdng Nhi Xuan, Xi nghiép Vat tw
Vin tai, Cong ty Sapsimex; Gidm dc Xi nghiép Nhién liéu Vin tai.

Tir 5/1995 — 04/2009: Gism d8c Cong ty San xuét Kinh doanh Thuong mai va Dich vy
Xuét Nhap khau Thanh Nién Xung Phong Thanh phd H Chi Minh.

Tir 4/2009 — 11/2009: Phé Giém dbc Cong ty Dich vy cong ich TNXP, kiém Trudng Ban
Bdi thudng truc thude Cong ty Dich vu cdng ich TNXP, kiém Giidm
dbc Trung Tam San xuét Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Xuét
Nhép khdu Thanh Nién Xung Phong Thanh phé H Chi Minh.

T 11/2009 —~nay:  Gidm déc Ban Quan Iy Khu dan cu cum Cong nghiép Nhi Xuan.

- - Chirc vu c6ng tac hién nay tai td chirc phat hanh: Phé Chu tich Héi ddng Quan tri Cong
L ty CP Pu tir Ha tAng K§ thuat TP.HCM.
- Chirc vu hién dang ndm gitt tai t& chitc khac: Phoé Gidm dbc Cong ty Dich vu Céng ich
TNXP, kiém Gidm d6c Trung Tam San xuit Kinh doanh Thwong mai va Dich vu Xuét
Nhap khiu Thanh Nién Xung Phong Thanh phé Hb Chi Minh.

<hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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- Hanh vi vi pham phép ludt (néu c6): Khéng
- Quyén lgi mau thufn véi loi ich cong ty: Khéng

~ 86 lugng cb phiéu ndm gitr: 1.154.535 cb phan.
Trong d6: ¢4 nhén s& hitu: 28.350 ¢b phin
Pugc ty quyén 1.126.185 ¢b phin

.

- Nhitng ngudi ¢6 lién quan (k& r& méi quan hé va s6 ¢b phin ném giir cia timg ngudi):
SR IR

1 Truwong Khoa ' Cha 0. |

rudt
2 | Nguyén Thi Nhan Me 0
rudt
3 Pao Thi Ngoc 020214453 13/02/2001 Vo 0
CA
TPHCM
4 | Truong Thuy Hong 023855024 13/02/2001 Em 14.010
Théo CA rudt
TPHCM 0,019
%
5 Truong Vén Sinh 273380457 CABR-VT | Em 0

27/12/2006 | ruft

- Céc khoan no dbi voi cong ty: khong

- Loi ich lién quan dbi v6i t6 chirc phét hanh: c6 quyén lgi nhu ¢b déng cita Cong ty
¢ Phé chir tich Hi ddng Quan tri

- Hovatén: VUONG PU'C HOANG QUAN

- Gidi tinh: Nam

~ Ngay thadng nidm sinh: 06/12/1967

- Noi sinh: Sai Gon

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

-~ CMND sé: 021859484, ngay cip 02/01/2007, noi cip: CA TP.HCM
- Qué quan: Ha Nbi '

<RSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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- Diachithudng tri: 323 Ly Thai T3, Quén 10, TP. HS Chi Minh

- Sb dién thoai lién lac: 0903962347
f - Trinh d% vin hoé: 12/12

- Trinh d6 chuyén mdn: Tién si chuyén nganh Tai Chinh

- Tém tht qua trinh cOng tac:

Tir 1990 - 1994:  Coéng téc tai Céng ty Gidm dinh hang hod XNK Viét Nam -
a Vinacontrol .

Tir 1994 —2003:  Céng tac tai Cong ty san xuat XNK. dich vy KHKT.

Tir2003 —2005: Cong tac tai Truomg Pai hoc Ngan hang TP. HCM (Giam dbc
Trung tdm Hop tac Quic té).

Tir 2005 dén nay: Quy PAu tu Phat trién d6 thi TP. HCM.

- Chttc vu cong t4c hién nay tai td chirc phat hanh: Phé Cha tich Hoi ddng Quan tri Céng
ty CP Piu tr Ha ting K¥ thust TP.HCM.

- Céc chirc vu hién dang ndm giir tai td chirc khac: Phé Tong Gidm déc Quy Diu tu Phét
trién d6 thi TP. HCM

~ Hanh vi vi pham phép luit (néu c6): Khéng
- Quyén lgi méau thuln véi loi ich cong ty: Khéng
~ 86 luong cb phiéu ndm git: 12.271.870 cb phin.
Trong d6: c4 nhén s& hiru 0 ¢b ph?m-
Puge ty quyén 12.271.870 ¢b phin

~  Nhiing ngudi ¢6 lién quan (k& r& mi quan hé va s6 ¢d phin n¥m gitr cta timg ngudi):

e

1 |NguyénBichLoc | 020723308 | 12/03/1979 |Merust| O
| CA TPHCM
. 2 | Nguyén Ngoc Thity 024241227 17/03/2004 Vo 0
CA TPHCM

L Céc khoan ng dbi v6i cong ty: khéng

t

Lgi ich lién quan d6i v6i td chirc phat hanh: ¢6 quyén lgi nhu cb dong cita Cong ty
d.Uy vién Héi ddng quén tri
- Ho vatén: LE VO HOANG

<hSC CONG TY CO PHAN CHYING KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
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- Gi6i tinh: Nam
- Ngay thang niim sinh: 1946
~  Noi sinh: Bén Tre
- Qudc tich: Viét Nam
- Dintdc: Kinh
- CMND sb: 020096649, ngay cip 02/07/2003, noi cip: CA TP.HCM
- Qué quan; Bén Tre
~  Pia chi thudng tra: 239 Trén Hung Dao, Q5, Tp. HS Chi Minh
- S6 dién thoati lién lac & co quan: 3914 1504
- Trinh d§ vén ho4: 12/12
~  Trinh do chuyén mon: Cir nhén Kinh té

- Qué trinh cong t&c (néu tdm tit noi cong tée, chirc vy, nghé nghiép da qua):

Tir 1962 — 1963:

Tir 1963 — 1968:
Tir 1968 — 1970:

Tir 1970 - 1974:

Tir 1975 - 1979:
Tir 1979 - 1997:

Tir 1997 - 2001:

Tir 12/2001 — nay:

Cong tic tai Ban T chirc Trung wong Cuc Mién Nam sau d6
di hoc nghiép vu tai Trudng Thong tin thugc Ban Thong tin R.

Céng tac tai Thong tAn x4 giai phong ~ Trudng dai dién bao.
Cong tic tai Dai st quan CHMN Campuchia — Trudng bai
dién bao.

Cong tac trong Doan chuyén gia giip Pang CS Campuchia
(nay 14 Pang Nhan dan CM CPC).

Pi hoe Trudmg Bb tic Cong Nong Mién Nam.

Cbng tic tai UBND Quién 5, Trudng phong sau d6 13 Phé Chu
tich.

Coéng tac tai Quy DAu tir phét trién D6 thi Thanh phd Hb Chi
Minh— Ph6 Téng Gism déc QDT

Téng giam déc Cty C& phin Piu tu Ha ting ky Thuit Thanh
ph6 Hb Chi Minh

— Chikc vu cong tac hién nay tai t& chiic niém yét: Uy vién Hoi ddng Quén tri kiém Tong gism
dbc Cty C4 phin DAu tr Ha tAng k§ Thudt Thanh phd Hd Chi Minh

- Cc chirc vu hién dang ném gift tai t6 chirc khéc:

= Chit tich Hoi ddng Quan tri Cong ty C4 phan 565

»  Thanh vién Hoi ddng Quén tri Cong ty C4 phan Petroland

= Chi tich Hoi ddng Quan trj Cong ty Cb phin BOO Nuéc Pong Tam

<hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
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1

= Tdng Gidm dbc kiém Phé Chit tich Hoi ddng Quan trj Céng ty Cb phén

BOO Nudc Thi Birc
- Hanh vi vi pham phap luat (néu c6): Khéng
- Quyén loi mau thufin vé6i loi ich cong ty: Khong

- 86 hugng cb phiéu nim giir: 72.591 cb phén, trong d6 ¢4 nhén s& hir: 72.591 cb phan

- Nhiing ngudi c6 lién quan (

e

k& 15 mbi quan hé v s6 ¢ phin nim gift ctia fimg ngudi):
:';2 X Tt

: o S e e
1 | L& Huynh Van Anh 023543873 08/07/1998 Con 10.320
CA TP.HCM rudt

g

0,014%

- Céc khoan ng dbi v6i cong ty: khéng
~ Lot ich lién quan d6i véi tb chirc ph4t hanh: ¢6 quyén loi nhir cb dong cia Cong ty

e. Uy vién Hgi dOng quén tri

- Hovatén: NGUYEN MAI BAO TRAM

- Gidi tinh: Nit

- Ngay thang nim sinh: 29/10/1963

- Not sinh: Sai Gon

- Qubc tich: Viét Nam

- Dén te: Kinh

- CMND sé: 020789703 ngay cip 30/07/1997 noi cip: CA TP.HCM

= Qué quan: Thanh Héa

- Pia chi thudng tra: 83/8 Trin Khic Chan, P9, Q Phii Nhuan, Tp. H3 Chi Minh.

- S dién thoai lién lac & co quan: 39 14 1904
- Trinh d§ vén hoé: 12/12
- Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Quan tri Doanh nghiép

= Qué trinh cong téc (néu tom t&t noi cong tac, chirc vy, nghé nghiép da qua):

4
A

Tir 1983 —1988:  Sinh vién khoa hoa Trudng Pai hoc Téng Hop Thanh phd Ho
Chi Minh.
Tir 10/1989 — 12/1993: C4n b Ban Trudng hoc Thanh Poan Thanh phd HS Chi Minh.

iRSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
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Tir 01/1994 — 4/1996: Chuyén vién Uy Ban Thanh Nién Thanh phé H6 Chi Minh.

Tir 5/1996 — 3/1997: Uy Ban Nhan dén Thanh phd, hudng lwong chinh, tam hodn
cong tac d& 1am dé tai tt nghigp cao hoc tai KCX Tén Thuan.

Tir 4/1997: Chuyén vién Ban Quan Ly dy 4n Cong ty THANH NIEN XUNG
PHONG.

Tir 5/1997 — 01/2002: Chuyén vién Quy Péu tw Phét Trién Dd Thi Thanh phb Hb Chi
Minh.

Tix 02/2002 — dén nay: Cty Cb phin Diu tr Ha ting Ky Thuat Thanh phd H6 Chi Minh.
—  Chiic vu cong tic hién nay tai b chitc phat hanh: Uy vién Hoi dong Quan trj kiém Giam
Péc Piu tur — Kinh doanh Cong ty Cb phin Diu tir ha ting ky thust Thanh phé HO Chi
Minh.
- Chirc vu hién dang ném giff tai & chirc khée: Téng Gidm Déc Cong ty c6 phin BOO Nude
Ddng Tém, tinh Tién Giang

—  Hanh vi vi pham phép ludt (néu cd): Khong
- Quyén loi mau thufn véi loi ich cong ty: Khoéng

~ 86 luong ¢ phiéu ndm giit: 284.250 cb phén
Trong d6: C4 nhan s& hira 284.250 ¢b phén
Pai dién: 0 cd phén

~  Nhing ngudi c6 lién quan (k& 16 mi quan hé va sb cd phén nim gitr ciia timg ngudi):

I | L& ThiMinh The | 022183820 CA Tp.HCM r“f:t 3
2 |NewyenLeTram | 4593875 CATP.HCM | E® 1o
Tuyén rudt
3 |NewyenLeUyen | 495938774 catp.HcM | E® o
Thao rudt

4 | Nguyén Mai Bao 17/07/2009 Em
Thoa 022238283 CATP.HCM | rut |°

- Cé4c khoan ng d6i voi cong ty: khong
- Lot ich lién quan déi v6i td chirc phat hanh: c6 quyén loi nhu cb dong cia Céng ty

<HSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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1.

£.U¥ vién Hoi dong quan tri

Ho va tén: DOMINIC SCRIVEN
Giéi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 18/09/1963

Noi sinh: Luan Don

Qudc tich: Vuong Qubc Anh

Qué quan: Anh

$& CMND/Passport: 761100461 ngay cép 25/08/2005, noi cép: Virong Quéc Anh
Dia chi thudng tri: 65 dudng Xuén Thiy, An Dién, P.Thao Dién, Q.2, Tp.HCM.
Sé dién thoai lién lac & co quan: 8239 355
Trinh d6 vin hod: 12/12
Trinh d$ chuyén mon: Cir nhan Luét va Xa Héi hoc
Qué trinh cong tac (néu tom tét noi cong tac, chirc vu, pghé nghiép da qua):
Tir 1985 - 1986 : Céng tac tai M&G Investment Management, vuong quéc Anh
Tir 1986 — 1988: Cbng tac tai Citicorp Investment Bank
Tir 1989 — 1991: Giam déc diu tw tai Cty Quén 1y Quy Sunhungkai, Hongkong
Tir 1993 — 1994: Giam dbc dlu tir tai tip doan Peregrine, Viét Nam
Tir 1994 dénnay:  C4 dong sang l4p va Gidm ddc diéu hanh Cty Dragon Capital.
- Chirc vu cdng tic hién nay tai t chirc phét hanh: Thanh vién HI)QT Cong ty CII
- Céc chirc vu hién dang ném giit tai 5 chirc khéc:
= Thanh vién HPQT Céng ty Cb phén stta Viét Nam (VINAMILK)
» Thanh vién HPQT Cong ty Lién Doanh Quén 1y quy dhu tr chimg khoan Viét Nam
(VFM)
»  Thanh vién HPQT Ngan Hang C) Phén Sai Gon Thuong Tin ( SACOMBANK)
= Thanh vién HDQT Ngan Hang Thuong Mai C§ Phén A Chéu (ACB)
»  Gism déc Didu hanh nhém cdc Cong ty Dragon Capital
»  Thanh vién HPQT Quy dAu tu VEIL (VietNam Enpterprise Investment Limited)
=  Thanh vién HPQT Qu¥ diu tw VGF (VietNam Growth Fund Limited)
= Thanh vién HDQT Quy diu tw VDF (Vietnam Dragon Fund Limited)
»  Thanh vién HDQT Cong ty VEIL Holding Ltd.
= Thanh vién HPQT Cong ty Dragon Financial Holding Ltd.
- Hanh vi vi pham phép lugt (néu c6): Khong

:hsSC CONG TY ¢O PHAN CHONG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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- Quyén loi mau thufin véi lgi ichcong ty:  Khong

— 86 lugng cd phiéu nm giit: 4.738.620 cb phan, chiém 6.31% vén diéu 18.
Trong d6: ¢4 nhén s& hitu: 28.500 ¢b phan
Puoc ty quyén 4.710.120 cb phén

- Nhitng ngudi ¢6 lién quan (k& 16 m6i quan hé va s6 cd phan ndm gitr cia timg ngudi):

Vietnam Enterprise Investment Limited, ndm gitr: 4.710.120 CP, chiém 6.27% vén diéu I¢.
Mbi quan hé: La .céng ty chiu sy quan ly chung véi Vietnam Enterprisc Investment Limited,
Tén c4 nhan/td chirc: Amersham Industries Limited, ndm gitr: 114.000CP, chiém 0.15% vén
didu 18.

M>bi quan hé: LA cdng ty chiu su quan Iy chung v6i Vietnam Enterprise Investment Limited,
Tén c4 nhan/td chitc: Vietnam Dragon Fund Limited, nim gifr: 326.040 CP, chiém 0.44%

A <A n
von dicu I€.

1 John Scriven Cha i‘uét [ 0

2 |Sylvia  Valerie | PP 305357329 25/04/2006 | Me rudt 0
Scriven UKPA

3 |Trdn Thi Kim 023732876 26/02/2009 Vo 0
Loan CA TPHCM

4 | Valerie Amanda| PP 306661395 IPS Em rudt 0
Stinley

- Céc khoan ng dbi v6i cong ty: khong
- Loi ich lién quan d5i v6i t chirc phét hanh: c6 quyén loi nhu ¢b dong clia Cong ty

g.Uy vién Hoi ddng quan tri

- Ho vatén: LE CHI HIEU

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 01/11/1957

- Noi sinh: M§¢ Tho — Tién Giang
- Qudc tich: Viét Nam
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Dién tbe: Kinh
$6 CMND: 020955215, cAp ngdy 10/01/2003, tai CA TP.HCM
Qué quan: Hoa Thuin ~ Gidng Kiéng - Kién Giang

bia chi thuong tri: 59/56 dudng 9, KP4, P.Linh Chiéu, Quin Thi Duc, TPHCM

$6 dién thoai lién lac & co quan: 0838 966 676
Trinh d% vin hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Thac st Kinh t&

Qué trinh cbng thc (néu tém tht noi cong tée, chire vu, nghé nghiép da qua):
Tir 1980 — 1986: Céng téc tai Ngin Hang Nha Nude Huyén Thi Bic (ci).
Tir 1986 — 1988: Cong téc tai Ngédn Hang du tr & xiy Dung — CN Tha Bic.
Tir 1988 — 1989: Trudng Phong K& hoach — Théng k& — UBND Huyén Thu Diie.

Tir 1989 — 1992: Truéng phong tai Chinh — K& hoach — UBND Huyén Thii Diec;
liy vién UBND Huyén Thi Dic.

Tir 1994 — 2001: Gism dbc Cty Quan 1y & Phét Trién Nha Thi Pirc.
Tir2001 dénnay:  Cha tich Hoi ddng Quén trj vi Tong Gidm dbc Cty CP Phat trién
Nha Thii Dirc
Chirc vu cong tAc hién nay tai th chitc phat hanh: Uy vién Hoi dong Quan trj Céng ty CII

Chite vu hién dang nm gift tai 16 chirc khéc: Chu Tich Hoi Dng Quén trj - Tong gidm Péc
Cong ty C5 phin Phét Trién Nha Tha Dirc.

Hanh vi vi pham phap luat (néu co): Khong
Quyén 11 mau thuén véi loi ich cong ty: Khéng

$& lugng b phiéu nfm giti: 962.181 b phan
Trong d6: cAnhénsdhiru:  0cd phén
Pugc ty quyén 962.181 ¢ phan

Nhiing ngudi c6 lién quan (k& ro méi quan hé va s6 ¢b phan ném gifr clia timg ngudi):

| LeThiHongHoa | 020955219 | CATPHCM | Merudt | O
13/12/1994

2 {Pham Thi Xudn 020588500 CATPHCM Vo 6.000
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Lan 14/12/2001 0,01%
3 |LéDaHac 023836900 | CATPHCM | Con rudt 0
19/09/2000
4 |Le Chi Hdng| 021726532 | carpucm | Em 750
Hanh 12092006 | XU | g0
5 |L&ChiSy 022650573 | CATPHCM Em 0
| ooroonios |

6 |LéChi ThiKhoa | 022223884 | caTpucM | Emrudt | 0
13/06/1994

7 | L& Chi Hong Ha 022650547 | caTPHCM | Fm rudt 0
20/11/2005

- Céc khoan ng ddi v&i cong ty: khong
~ Loi ich lién quan d6i v6i tb chiic phét hanh: c6 quyén lgi nhur ¢ dong cia Cng ty

12.2 Danh sdch va so yéu Ij lich thanh vién Ban Kiém sodt

Danh séch thanh vién Ban kiém soat

Ba rinh Thi Ngoc Anh  Trudng BKS 1960 020169334
Ong Poan Minh Thu Thanh vién BKS 1961 020370237
Ba Trin Thi Tult Thanh vién BKS 1958 020077657
So yéu Iy lich

a. Trwéng Ban Kiém soat

- Ho vatén: TRINH TH] NGQC ANH
- Gi6i tinh: Nir

- Ngay thang nim sinh:  08/04/1960

~ Noi sinh: Sai Gon

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantée: Kinh

- CMND s6: 020169334 , ngdy cép 26/06/2007, noi cip: CA TP.HCM
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Qué quan: Ha Déng

Dia chi thudng tri: $6 4 dudng 715 Ta Quang Biru, P.4, Q.8, Tp.HCM
S dién thoai lién lac: 0903956482 )

Trinh dd vin hod: 12/12

Trink d6 chuyén mén: Cir nhén Kinh té chuyén nganh K& toén

Tém tht qua trinh cdng tac:
Tir 1980 — 1995: Cong téc tai Cong ty tu vin x4y dung BXD (Nagexco).
Tir 1995 - 2004: Cong tac tai Cong ty DAu tir va phat trién xdy dung.

Tir 2004 - dén nay: Cong téc tai Cong ty CP Diu tu va phét trién xdy dung.
Chirc vu cong tac hién nay tai tb chirc phat hanh: Trudng Ban kiém so4t Cong ty CII

Chirc vy hién dang nfm giit tai td chirc khéc: Ph6 Téng Gism Péc Céng ty CP PAu tr va
phét trién xay dung (Investco).

Hanh vi vi pham phap lugt (néu c5): Khéng
Quyén loi méu thuln véi loi ich cong ty: Khéng

S6 lwong cb phiéu ndm giir: 32.598 b phin
Trong d6: c4 nhan s& hiru 0 ¢d phén
Pugc ity quyén 32.598 ¢b phan

Nhimg ngudsi c6 lién quan (ké r& méi quan he va sd c6 phan nim giir ciia ting ngudi):

"1 |Nguydn  Thi| 020717989 | CATPHCM | Merudt | 0
Hanh 20/07/2006

> | Trinh Thi Ngoc| 020717988 | CA TPHCM | Chi rugt| 0
Ha 20/07/2006

3 |Trinh VinDang | 020255324 | CATPHCM | Anh 0

15/06/1995 rudt

e

1

4 | Trinh Thi Hong 020399530 CA TPHCM | Chj rudt 0
Cim 05/06/1992

5 | Trinh Vin Du 020747004 CA TP.HCM Anh 0
' 24/06/1998 rudt
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6 |Trinh Thi Ngoc| 020717990 | CATPHCM | Ach 0
Lan 24/06/1998 rudt

7 |Hoang  Trong| 020472817 CA TPHCM | Chéng 0
Tich 02/01/2003

Cac khoan ng dbi v6i cong ty: khong

Loi ich li€n quan dbi véi td chirc phat hanh: cé quyén loi nhur b dbng ciia Cong ty

b. Thanh vién Ban Kiém soat

- Ho vatén: POAN MINH THU

- Giéi tinh: Nir

- Ngay thdng nim sinh: 6/6/1961

- Noi sinh: ‘ Sai Gon

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantdc: Kinh

- 86 CMND: 020370237, ngay cip 26/7/2001, noicip: CATPHCM
- Qué quan: Nam Dinh

- Dia chi thudng tr: 231/24 L& Vin S¥, P14, Quan Pha Nhuén, Tp.HCM
~ 86 dién thoai lién lac & co quan: 0983 907 902 — 8 594 394.

~  Trinh 3 vin hoa: 12/12

- Trinh 43 chuyén mén: Thac S§ Kinh té

- Qua trinh cong tic (néu tém t4t noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):
Tir 1992 — 1997: Trudng phong Ké hoach — Pau tw Cong ty Invesco.
Tir 1997 — 2000: Ph6 Giam déc phu trach kinh té, Ban QLDA dudng Hing Vuong.

T 2000 — 2003: Ph6 Gidm dbc Cty Invesco (6-9/2002 kiém Truéng tram thu phi
dudng Kinh Duong vuong).

Tir 2003 — 11/2009: Giam déc Ban QL Cum Cdng nghiép ~Déan cu Nhi Xuan.
Tir 11/2009 —nay:  Cén b Ie lugng Thanh nién Xung phong
- Chrc vu cong thc hién nay tai tb chirc phét hanh: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CIL

- Chirc vy hién dang ném gir tai t& chitc khéc: Gidm déc Ban QLDA Cym Cong nghiép Nhi
Xuén.
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- Hanh vi vi pham phép lujt (néu co): Khong
- Quyén loi mau thulin véi loi ich cong ty: Khéng

~ 85 hwong cb phiéu ndm gitr: 8.850 c& phan.

Trongdé:  canhén s& hitu 8.850 ¢b phan

Puoc ity quyén 0 ¢b phan

~ Nhitng ngubi c6 lién quan (k& r3 m8i quan hg va s6 ¢ phin ndm gii¥ cita timg ngudi):

Nhon

I |Phan Thi Thu| Sinhnim 1922 Merudt | 0

2 |Phan thi Minh
Lanh

020370697 18/07/2000 | Vg 0

.3 | Poan Minh Chéu

023915920 26/08/2008 | Con rubt 0

—  C#c khoan no d6i véi cong ty: khong

—  Loi fch lién quan dbi véi td chirc phat hanh: c6 quyén loi nhu cb dong ciia Cong ty

¢. Thanh vién Ban Kiém so4t
-~ Ho vatén:
- Gidi tinh:
- Ngay thing n&m sinh:
- Noi sinh:
- Qudbc tich:
- Dantdc:
- 86 CMND:
- Quéquan:
- Dia chi thudng tri:
- S dién thoai lién lac:
~ Trinh d6 vén hod:
~ Trinh 4 chuyén mon:

~  Tém tit qué trinh cong tac:

TRAN THI TUAT

Ny

22/09/1958

Phi Yén

Viét Nam

Kinh

020077657, ngiy cép 03/08/2004, noi cip: CA TP.HCM
Phii Yén

462/3 Huynh Van Banh, Q.Phii Nhuan, TP.HCM
0908440225

12/12

Cir nhan Kinh & chuyén nganh Ngan hang
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Tir 1981 —1995:  Ngén hang Kién thiét Tinh Phit Khanh,
Tir 1995 — dén nay: Ngan hang DPAu tu & Phat trién CN TP.HCM.
- Chirc vy cdng tac hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty CII

~ Chitc vu hién dang ném gitr tai t5 chrc khéc: Pho Gidm ddc Ngan hang Dau t va Phat trién
chi nhénh TP. H5 Chi Minh.

- Hanoh vi vi pham phép lugt (néu c6):

!

Quy2n lgi mAu thuln véi loi ich cng ty:

¥

84 lugng cb phiéu ném gitr: 240.000 cd phén
Trong d6:  C4nhén s hitu 0 cb phén
Puge ty quyén 240,000 cb phan

~  Nhitng ngudi c6 lién quan (k& 15 mdi quan hé va sb cb phan nim giit cla timg ngudi):

| 1 ran V%i h | Shnﬁ 19 Cha rudt 0
2 | Huynh Thi Mén Sinh nim 1935 Me rudt 0
3 | Ngb Hitu Tan 024123538 09/12/2003 | Chdng 0
4 |Ngbd Trin Ngoc| 023853163 23/03/2001 | Con rudt 0
An
5 | Trin Thi Thao 220065875 23/03/2001 | Chj rudt 0
6 | TrAn Thi Than 220068406 26/08/1978 | Chi rudt
7 | Trn Thi Tién 220151680 17/08/2007 | Em rudt
8 | Trin Thj Hing 225518548 11/08/2009 | Em rubt
9 | Tran Thi Thién 220151669 26/08/1978 | Em rudt
10 | Trdn Vin Thusn 220616207 05/11/2008 | Em ruft
\ 11 |TrAn Thi Tuyét| 220752090 30/03/2007 | Em rudt
Nhung
12 | Trin Phéi Cudng 220915170 07/02/2007 | Em rudt

! ~  Céc khoan ng dbi véi cong ty: khong
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~ Loi ich lién quan di voi t chitc phat hanh: c6 quyén loi nu cb déng ciia Cong ty

12.3 Ban Gidm dbc

Danh sach

Ong L& Vii Hoang Téng Giam dbc 1946 020096649

A i o Giam dbc Hanh chinh - Ké 1956 023455675
Ong Nguyén Quyet Chieén

hoach
Giam dbc Pau tur — Kinh 1963
Ba Nguyén Mai Bao Tram o . 020789703
doanh
Ong L& Qubc Binh Giam dbc Tai chinh 1972 023833426
. Giam déc Xi nghiép Dich 1964 021711415
Ong L& Hoang tam doe . 1nghicp Lie
vu Thu phi
So yéu Iy lich

a.Téng Gism dbc Cong ty : Ong LE VU HOANG
Xemmuc 12.1 ph&n d
b.Gisim dbc K& hoach Hanh chinh

- Hovatén: NGUYEN QUYET CHIEN

- Giéi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 06/11/1956

- Noi sinh: Quy Nhon

- Qubc tich: Viét nam

- Dan tdc: Kinh

- S5 CMND: 023455675 Ngay cAp 24/02/2006 Noi ¢dp : CA TPHCM
~  Qué quén: Ha Pong

- Dia chi thudng tra: 104/34 Thanh Thai, P 12, Quén 10.
- S5 dién thoai lién lac & co quan: 3914 1904

- Trinh d9 vin hoa: 12/12

~  Trinh d6 chuyén mén: Tién si Kinh t&, Chuyén nganh Quén tri kinh doanh
~  Qué trinh céng tac (néu tom tt noi cng téc, chitc vy, nghé nghiép dd qua):
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Tix 1975 - 1979 : Gido vién Truong BTVH cén b Huyén Ham Tén (Binb Thusn).
Tir 1979 — 1982: Pi bo ddi Poan 5504, Mat tran 579, Quan khu 5 (Campuchia)
Tir 1982 — 1988: Pho6 phong ké hoach XNQD ché bién hang xuét khiu Chu tre.

Tir 1988 — 1990: Phé bi thu (chuyén trach) Poan TN Khéi Kinh té dbi ngoai
(Thanh Poan TNCS Thanh phé H6 Chi Minh)

Tix 1990 - 1993: K& toan trudng Cong ty C6 phin Déng Phuong (Orexco)
Tix 1993 — 1997: K& toén trudmg Cong ty TNHH Sai gon

Tir 1997 — 2001 Trudng phong K& hoach — Nghién ctru phat trién Quy dau tu
phét trién D6 thi Thanh phé H3 Chi Minh.

Tir 2001 —2002: K& toan trudmg, gido vién Trudng Dai hoc dan 14p Hing Vuong.
Tix 2002 — 2005: Phé Thng Giam Cty CP Dlu tur ha tng k¢ Thuét Thanh phd Hb
Chi Minh
_ Chitc vu cbng tc hién nay tai tb chirc phat hanh: Giam Déc K& hoach — Hanh chinh Cty CP
Diu tir ha ting k§ Thuéat Thanh phd H Chi Minh
- Chirc vy hién dang ném gift tai 3 chitc khéc: Thanh vién Hi ddng Quan tri Cong Ty &)
Phin Chimg Khoan TP HCM.

- Hanh vi vi pham phép luat (néu cb): Khong
— Quyén loi méu thuén véi loi ich cong ty: Khong

_ 5 lugng ¢b phiéu ném gifr: 6.000 cd phan
Trong d6: o4 nhan s& hiru 6.000 ¢ phén
Pai dién: 0 ¢b phén

— Nhirng ngudi c6 lién quan (k& ro mdi quan hé va s cb phin ndm gifr cua timg ngudi):

Tran Thi Phung 021050406 | 24/2/2006 CA
TPHCM
2 | Nguyén Tran 9/4/2008 CA
Thas Nguyén 024417768 TPHCM Con 0
3 | Neuyén Tran .
Khoi Neuyén Sinh nam 1996 Con 0
4 | Nguyén Gia 270640771 18/12/2007 | Anh 0
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T

Khanh CATPHCM | ruét
> gﬁgéﬂ THEKIm | goo0g0n99 | 220 AT chiragt | 0
6 Egﬁgéﬂ Thi Bich 020732479 15,?/1)2}223\4 CA Em ot .
7 ?f;:gen Quyét 022527149 7’%‘%‘?&* Emragt | 0
? Egﬁﬁf Thi Anh | 020730465 13’;@;3?\4“ Emrugt | 0

- Céc khoan ng dbi véi cong ty: khong
- Loi ich lién quan d8i véi t6 chirc phét hanh: khong
c.Gidm d5c DAu tw Kinh doanh: Ba NGUYEN MAI BAO TRAM

Xem muc 12.1 phdn e
d. Gidm déc Pau tir tai chinh
- Ho vatén: LE QUOC BINH
~ Gié6i tinh: Nam
- Ngay thang nidm sinh: 25/02/1972
- Noi sinh: Pa Ning
- Qubc tich: Viét Nam
-~ Dén tc: Kinh
- S6 CMND: 023833426, ngdy cép 23/08/2006, noi cip: CA TP.HCM
- Qué quam: Quéng Binh
- Dia chi thudng tri: 45 Trin Phé, Quén 5, Tp. Hb Chi Minh

~ 86 dién thoai lién lac & co quan: 9 141904

- Trinh d§ vén hoé: 12/12

- Trinh d3 chuyén mén: Thac s§ Kinh &, chuyén nganh K& toan - Kiém todn
- Qua trinh cdng téc (néu tém t4t noi cong tac, chirc vy, nghé nghiép da qua):
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i

Tir 1989 ~1993:  Sinh vién Trudng Dai hoc Kinh té Thanh phd H Chi Minh.

Tir 1993 — 1997: Cén b§ Phong K& toan Tong Cong ty Du Lich Thanh phé Hb Chi
Minh :

Tir 1997 - 2001: Chuyén vién Quy DAu tr Phat trién D6 thi Thanh phd Hb Chi Minh.

Tir 12/2001 —nay:  Cong ty C5 phin DAu tr ha tAng ky thust Thanh phd HO Chi
Minh, Trudng phong Tai chinh ké todn, Giam ddc Tai chinh

Chitc vu céng téc hién nay tai t chirc phat hanh: Gi4m d8c Tai chinh, kiém ké toan
trwdng Cty C5 phin Diu tur ha thng K§ thuat Thanh phd H6 Chi Minh.
Céc chirc vu hién dang nim giff tai t chirc khac:
» Thanh vién H3i ddng Quén tri Cong ty C6 phan Co Khi Dién L Gia
= Thanh vién Hoi ddng Quén tri Cong ty C5 phin BOT Chu Pht Mg
= Thanh vién H6i ddng Quén tri Cong ty CS phan cip Nuéc Kénh Pong
Hanh vi vi pham phap ludt (ndu co): Khéng
Quy2n loi mau thufin v&i lgi ich cdng ty: ~ Khéng
S5 tuong cb phiéu ném gitr: 225.009 ¢ phén, trong d6 ¢4 nhan s hitu: 225.009 ¢ phén
Nhitng ngudi co lién quan (k& 5 mbi quan hé va s cb phan nfﬁn gift ciia tlmg ngudi):
e R o

"% R b '_ 2

1 | [ 04/02/1980 CA.
Lé Quang Tri 200748023 Quéng Nam- Da Cha 0
Néng ‘
2 - 25/09/1996 CA.
Néng.
3 |LsQuangPhic | 024182112 | O04/082003CA. | Anp 0
TP.HCM
4
L Thi Phuong | o0 o oo 25/09/1996 CA. o .
Thao Quéng Nam- Da !
Néng
3 21/01/1997 CA.
L& Minh Tri 200999074 | pang Nam- Pa Anh 0
Néng
6 | LéQuangLbc 200871622 16/3/1990 CA. Anh 0
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N
Quéng Nam- Pba
Ning

7 25/9/1996 CA.
Lé Minh Chu | 201439268 | Quany Nam- Pa Em 0

Néng
20/06/2007 CA.
022594120 TP.HCM. Vo 0

Pham Thi Thay
Hiing

- Céc khoan no d6i v&i cong ty: khong
~ Loi ich lién quan déi v6i tb chitc phét hanh: c6 quyén lgi nhu cb dong ciia Cong ty

e.Giam d6c Xi nghiép Dich vy thu phi

- Ho vatén: LE HOANG

- Gi6i tinh: Nam

- Ngay thang nim sinh: 27/4/1964

- Noi sinh: Sai Gon

~  Qubc tich: Viét Nam

~ Dén tée: Kinh

- S$6 CMND: 021711415, Ngdy cip: 26/7/2008, Noi cap: CA.TPHCM
- Qué quan: Ha N&i

- Diachithudng trd:  137/53 L& Viin §¥, Quéan Phti Nhuan, Thanh phé H Chi Minh

- 86 dién thoai lién lac & co quan: 8989 615
- Trinh d6 van hoa: 12/12
'~ Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan Kinh té

- Qua trinh c6ng tac (néu tom tit noi cong téc, chirc vu, nghé nghiép da qua):

Tir 1982 -1987 Pi THANH NIEN XUNG PHONG cong tac tai Nong trudng
Nhj Xuén va Xi nghiép Bot gidy Thanh nién.

Tir 1987 -1991 : Di lao ddng hop tic tai Cong hoa Dén chi Dic.
Tir 1991 -1993 : & nha di hoc Pai hoc Téng hop.
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Tir 1993 -1998 . Chuyén vién Phong Ké hoach Céng ty Du lich Thanh ni€n Xung
phong.
Tir 1998 -2002: Chuyén Vién, Phé Trudng phong T5 chirc Hanh chinh Lyc

lugng THANH NIEN XUNG PHONG.

Tir 2002- 8/2005 :  Trudng phong T chiic - Hanh chénh quan tri Cong ty ¢ phén
PAu tu ha thng k¥ thuit Thanh phd HO Chi Minh.

Tir 8/2005 -nay :  Giam déc Chi nhanh Cong ty ¢ phan Pau ti ha ting ky thust
Thanh phé H Chi Minh- Xi nghiép Dich vu thu phf.

Chirc vu cOng téc hién nay tai t chirc phét hanh: Gidm déc Chi nhanh Céng ty cb phin
Diu tu ha ting k¥ thudt Thanh phd Hb Chi Minh- Xi nghiép Dich vy thu phi. |

Hanh vi vi pham phép luét (néu c6): Khong cb
Quyén loi méau thudn véi l¢i ich cong ty: Khong c6
S5 luong cb phiéu nim gitt: 0 cb phén

Nhitng nguwdi ¢6 lién quan nim gitt ¢ phén CII (k& 18 mdi quan h§ va s ¢b phin nim

giir cua timg ngudi):

. | 1&ThiQuynh 15/01/1999 Chi .
Vin 020628012 CA.TPHCM :
CA TPHCM
. 27/08/2008,
3 Lé Bang 022718592 | tai: Congan| AON 0
TPHCM.
4 |Trwong Thi My| 021571813 15/01/2008 Vo 0
Lan CA TPHCM
6 {Lé Hoang Minh 0
Trang

Céc khoan ng d6i véi cong ty: khong
Loi ich ién quan a6 v6i 3 chire phat hanh: ¢6 quyén loi nhu cb dong ciia Cong ty
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12.4 Ké todn trudng : Ong LE QUOC BINH

Xem muc 12.3 phand
13 Taisan

Do dic thi nganh nghé hoat dong cila cong ty, trong tdng gid tri tai san cb dinh thudc so
hitu cng ty thi quyén thu phi giao théng chiém ty trong déng k& (khoang 50%) vao thoi diém
31 thang 12 ndm 2009. Quyén thu phi giao théng chinh 14 quyén thu phi tuyén duomg Pién
Bién Phu (Xa 16 Ha Noi) va duong Hong Vuong ni dai theo Hop ddng chuyén nhugng 6

" 01/2002/HBCN ngay 17 thang 9 ndm 2002 dugc ky gifta Cong ty C& phin Pau ti Ha ting Ky
thuat Thanh phé HCM (CI) v S& Tai Chinh V4t Gi4 Thanh phé H6 Chi Minh — Co quan
dugc UBND Thanh phd HS Chi Minh ity quyén ky hop dong.

Ngay 27/12/2005, S& Tai chinh Thanh phé H3 Chi Minh va Céng ty C5 phin Déu tw Ha
ting K§ thuat Thanh phd H Chi Minh da ky két Phu kién hop ddng s6 02/PKHDCN vé viée
kéo dai thoi gian thu phi trén 2 tuyén dudng néu trén tr 9 nim 1én 12 nim cho mdi tuyén
dudng.

e  GiA trj tai san cb dinh theo bio co tii chinh kiém toan tai 31/12/2009
Bang 25

Pon vi tinh: dong

e
I | TaisancSdinh him hinh | 87.449.675.496 | 17.857.756.515 | 69.591.918.981
1 | Nha cira vat kién trc 80.638.105.383 | 13.254.405.263 | 67.383.700.120
2 :,2: ong tign v thl, truyen | oo cer0m | 1.926.548491 | 1329.138.531
3 | Méy méc thiét bi 3350.157.177] 2481.895.020 |  868.262.148
4 | Thiétbjquanly 205725914 |  194.907.732 10.818.182
5 | TSCP Khac 0 0
1 | Taisin cbdinhvohinh  [1.000.000.000.000 | 675.836.682.981 |324.163.317.019
I | Quyan thu phi GT 1.000.000.000.000 | 675.836.682.981 |324.163.317.019
2 Phin mém mdy vi tinh

14 K& hoach loi nhusn vi cb titc nim ticp theo

Téng hop ké hoach loi nhudn va cé tikc 2010 — 2013:

Bdng 26 Domn vi tinh: triéu dé‘ng
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Doanh thu 762303 | 1151009 | 1157386 1.341.600] 4. 4397863

Chi phi 247.852| 371133 | 374.057| 496.810| 1478.145

Loi nhuan truéc thué s14.541| 779.876| 783329| 844790 | 2.919.717
Thué TNDN 64.541|  94.408| 89.201| 93540 339.764

Loi nhuan sau thué 450000 685.468| 694.039 | 751250 | 2.579.954

Ty 18 tra cb tirc | 16% 20% 20% 20%

S4 tidn phai tra 140151 | 225543 | 225.663| 225.783| 824265

Ty16 LNST/Doanhthu |  59,02% | 59,55%| 59.97%|  56,00%

Til LNST/Véndidule | 4495%| 60,78% | 6151%| . 66,55%

gg;;é;?:;jﬁ;) 18.000| 27.419| 27762  30.050

So sénh v6i giai doan 2006 — 2009, 19 nhuén cia Cong ty CII trong giai doan 2010 —2013 da
¢ s gia ting vugt bic. Véico chu hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty CI trong thoi
gian qua ciing nhu trong giai doan sip dén, c6 thé thy ring ngudn loi nhuén cila Cong ty CII
duoe tao ra tir 3 kénh chinh :

Loi nhuan tir hoat ddng thu phi giao thong : Pay 14 ngudn lgi nhugin chiém ty trong khd, én
dinh va kéo dai cho dén hét vong ddi cta dy én chuyén nhuong quy&n thu phi giao thong 2
tuyén dudng Dién Bién Phu, Hing Vuong néi dai va cic dy 4n chuyén tiép.

Loi nhudn tir cdc du 4n dAu tr ngén han : Chu yéu tir c4c dy 4n kinh doanh dia c. Céng ty CII
da va s& tlep tuc tan dung Igi thé 12 mot doanh nghiép c6 ngudn thu hang ngay khé 16n dé xoay
chuyén vén trong ng&n han,

Lgi nhuén tir chc dy 4n du tu co he tng quy mo 16n va dai han : Céc dy 4n nay dang trong
giai doan trién khai thyc hién nén chva mang lai loi nhugn tirc thoi cho Cong ty CIL Tuy
nhién, sau nim 2012, né s& tao dugc mdt ngudn thu nhap &n dinh, 1au dai, c6 gié tri cao cho
Cong ty CIL tao duoce su phat trién bén vimg cho cdng ty ciing nhu co hoi dé c6 thé ddu tr méi
vao céc du 4n ha ting khéc cia Thanh phd Hb Chi Minh n6i riéng va ca nuéc néi chung thong
qua viéc gbi ddu diu tu. Khi céc du 4n ndy bét dhu sinh I3i thi s& bd dép loi nhudn chua phat
sinh & céc khoan vén diu tur vio cdc dy 4n méi ma Cong ty s& thuc hién vé sau nay Py s¢ 1a
ngudn thu co ban sau ndm 2013 (ndm két thuc thu phi dy 4n chuyén nhuong quyén thu phi glao
thong dudng Pién Bién Phi va Hing Vuong néi dai) & dam bao ¢b tirc 8n dinh cho céc b
dong clia Cong ty. Mt khac, khi dy 4n di vao khai théc (hoc chuin bi khai théc), Cong ty CII
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ciing c6 thé chuyén nhuong b6t s6 ¢ phin dang g6p & cdc du 4n dé hudng khoan chénh léch
gié ¢b phidu, qua d6 thu hdi von dau tir cling nhu lgi nhuén cho Céng ty CII.

Phﬁn tich SWOT

o Cong ty c6 sb vbn diu 18 tuong dbi 16n,
' bao gdm nhidu ¢b dong 1a céc b chirc ti
chinh c6 tim ¢&. Qua trinh hoat dong vira
qua da timg budc khing dinh thwong hiéu
trong {inh vwc ddu tr co s& ha tang tai
Thanh phd. Do d6, da c6 mot uy tin nhét
dinh & c6 thé huy dong von thuan loi.

e 23

o Céng ty 12 mdt trong nhimg Cong ty diu
tién ra doi hoat dong v6i mo hinh tuong
d6i moi, do d6 s& c6 wu thé vé kinh
nghiém hon c4c Cong ty khéc, nhét 1a vé
hoat dong thu phi giao thong

e Ngubn thu nhip ctia Cong ty tuong d6i bn
dinh, riii ro twong d8i thap hon so v6i céc
Céong ty hoat dong trong cac linh vuc
khéc.

o Cong ty dang c6 trong tay mot danh muc

céc dy 4n diu tir trong doi da dang va cb

ngudn thu tyong d6i én dinh.

et el

o Nhu ciu diu fu phat trién co s ha ting
ngay cang I6n, do d6 da tao diéu kién cho
Cong ty c6 nhidu co hoi tiép cin véi
nhitng du 4n ddu tu co s& ha tng 6 hiéu
qua.

e Thanh phd c6 chii trwong déy manh xa

biét quan tim dén md hinh cdng ty cb
phén nhu Cong ty.
o MGt trong céc hinh thirc dau tu xay dyng

¢o s& ha thng dang duge nha nuéc khuyén
khich 1a phwong thic BOT. Diy la

hdi hoa diu tu co s& ha ting, trong d6 ddc '

Céc dy 4n ngdn han, c6 ngudn thu truéc mét
ciia Cong ty chua nhidu, do d6 it nhiéu anh |
huong dén cb tic tra cho cb dong trong
nhitng nam trude mét.

Ngudn vén huy dong cua Cong ty chua da
dang, chii y&u vin 13 vay ciia cée ngén hang.

Trinh d6 vin hoé ciia lyc lugng nhén vién
thu phi con thip. Luc luong chuyén vién vé
1ai chinh va diu tu so véi tAm hoat ddng ciia
Cong ty cén tiép tuc duge bd sung

Hé théng thu thap va xir Iy thong tin thi
trudng lién quan dén céc hoat dong dhu tu
co s& ha thng va kinh doanh dia éc cia céng
ty con han ché.

Chura khai théc duge c4c hoat ddng dich vu
tai chinh va kinh doanh khéc.

Csc dy 4n du tr co s& ha thng déu c6 von
i6n, thdi gian thu hdi vén dai, do d6 doi hoi
Cong ty phai ¢6 cdc chién luge huy dong
vén that cin co mdi c6 du diéu kién dé diu
tu.

Ap lyc canh tranh ciia cic cong ty diu tr tai
chinh tuong tu nphu Cong ty s€ gia tang
trong thoi gian téi.

Cb tirc ctia loai hinh hoat dong ctia cong ty
khong cao nhw mét sb cong ty kinh doanh
trong c4c finh vize khdc, do d6 kha ning huy
dong vén clia cdng chung cling twong dbi
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phuong thiic tao ra co ché thu hoi von
twong ddi chic chén.

o Thanh phé H3 Chi minh 13 mdt trong
nhitng trung tim tai chinh ctia c nuéc, do
d6 s& tao didu kién cho céc hoat dong huy
dong vén diu tu duge thugn 1oi.

e Véi viéc Viét Nam gia nhap WTO, mét
lan séng dAu fur nuéc ngodi méi dang dén
v6i TP Hb Chi Minh, trong d6 diu tr vao
finh vre co s& ha ting.

khoé khén.

Ngudn thu cia chc dy 4n déu tu clia Cong ty
thudng bi tic ddng rat I6n boi céc chinh
sich cia Nha nudc, nim ngodi tim kiém
sodt ciia Cong ty.

Véi danh muc dy 4n dAu t hau hét 12 dai
han, do d6 4p luc duy tri kha nang thanh
khoan twong d6i 1n.

Loai hinh thu phi giao thong, néu khong c6
bién phap quan 1y chit ch, thudng dé phat
sinh tiéu cuc, gay thit thoat doanh thu ciia
Céng ty.

MUC TIEU, CO SO THUC HIEN KE HOACH 2010-2013

a. Diu tir von vao cac dir in

Giai doan nam 2010 — 2013 12 giai doan cao diém gidi ngén vén dau tu vao cc du 4n I6n
ctia Céng ty CII. Tdng v6n ddu tur trong giai doan n&y la 8.516 ty dong, két hop v6i dy kién sb
du 1.413 ty ddng vao cubi nam 2009, ning tong vbn dau tr giai ngdn cia Cong ty ClI 1én dén
9.929 ty ddng, trong d6 ndi bat 12 giai ngin vén cho céc du 4n:

» Dy én dAu tu mé rong Xa 16 Ha Noi voi gid tri diu twr wéc tinh 12 2.288 ty ddng.

» Dy 4n tmg vén ciu Rach Chiée véi gié tri diu tur 12 1.000 ty ddng.

= Du 4n Lién tinh 1§ 25B v6i gié tri dAu tu 14 850 ty dong.

« Dy 4n Cao &c 152 Dién Bién Pht: v6i gid tri dAu tw 12 1.157 ¢y ddng.

= Dur 4n khu tai dinh cur Tam Tén, KDC Téan An Hoi voi gid tri dau tu la 1.355 ty

ddng.

Pdng thoi, Cong ty CII s tiép tuc gidi ngan von d& hoan thanh nha may nuéc Pdng Tam

va nha may nude Kénh Déng trong ném 2010.

b. Thu hdi vén dau tur

Véi dinh hudng chién lugc phat trién Cong ty CII thinh md hinh cbng ty me - cong ty con,
CII dy kién s& thoét vén tht ca cdc khoan diu tw vio cac cong ty ma CII st hiru dudi 51% vén
didu 18, ddng thdi thoat vbn dé& hién thuc héa loi nhuan va giam ty 18 s& hifu ciia cac cOng ty

ma CII s& hitu trén 51% xudng cdn 51%. Do viy:

= DPéi véi cac dy 4n bat dong san: Cong ty CII s& thoat vén trong giai doan 2010 —
2011. Riéng v6i dv 4n Tam Tan va Tén An Hbi, cong ty CII s& thoat vén vio nim
2013 sau khi d& d4u tu hoan chinh co s& ha ting.

:hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO 1O CHi MINH
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»  Pbi v6i cac khoan diu tr t3i chinh (mua cd phidu) vio céc cong ty niém yét, Cong ty
CII s& chi ddng thodt vén trong ndm 2010, P6i v6i cb phiéu chua nigm yét, CII s&
phin dau thoat vén_ trong néim 2011, "

Vi ké hoach ndy, Céng ty CII s& thu hdi vén diu tu (bao gbm ca thu phi giao thong) 1a
579 ty ddng trong nim 2010; 727 ty ddng trong nim 2011; 980 ty ddng trong nim 2012 va
1.361 ty ddng trong nim 2013. Nhur vy, tng s& vbn thu hdi uéc tinh trong 4 nim 1 3.647 ty
ddng.

DU BAO DOANH THU, LOI NHUAN CUA CONG TY GIAI DOAN 2010—2‘013
a, Thu nhap tir thu phi giao thong

» Du 4n chuyén nhwong quyén thu phi gizo thong 2 tuyén dwong Pién Bién Phii
va Hiing Vwong néi dai (nay 1 Kinh Dwong Virong)

Tiép tuc trién khai hoat dong thu phi trén 2 tuyén dudng ndy, Cong ty CII c6 mdt ngudn
thu nhap &n dinh cho d&n cudi nim 2013 véi tde d6 ting doanh s binh quéin wGc tinh 14
2%/nim. '

Cin cfr Nghi quyét s& 34/2005/NQ-HPND ngay 26/12/2005 cia Hoi ddng Nhan déan
Thanh phé H Chi Minh khéa VII, k¥ hop thir 6. Theo d6, Hi ddng Nhan dan Thanh phd cho
phép tinh Iai thoi gian chuyén giao quyén thu phi giao théng trén 2 tuyén dudng Dién Bién
Phu & Hing Vuong nbdi dai.

Cin ot quyét dinh s6 228/2005/QD-UBND ngay 27/12/2005 ciia Uy ban Nhan dan Thanh
phb Hd Chi Minh v/v didu chinh thoi gian chuyén giao quyén thu phi giao thong dudng Dién
Bién Phi: (Xa 16 Ha Noi) va dudng Hiing Vuong néi dai. Theo d6, UBND Thanh phé cho phép
didu chinh thoi gian chuyén giao quyén thu phi giao thong trén 2 tuyén dudng Pién Bién Phi
& Hing Vuong ndi dai tir 9 nam 1én 12 nam, tinh tir ngdy chuyén giao d6i véi timg tuyén
dudng,

Theo Phu kién hop ddng s6 02/PKHBDCN ngiy 27/12/2005 duge ky két giira S& Tai chinh
Thanh phé H Chi Minh va Céng ty Cb phin Ddu tw Ha tAng K¥ thuit Thanh phS H6 Chi
Minh thi tdng doanh thu thu phi dir kién (khéng bao gdm thué VAT) 14 1.987.060 triéu ddng.

Véi cée thong sb néu trén, ngudn thu nhap tir du 4n niy s& tiép tuc dn dinh trong thdi gian
tGi. ‘

> Du 4n ciu dudng Binh Triéu 2 :

Bt dAu tir ngay 01/07/2009, Céng ty CII da tiép nhén tram thu phi qua cAu Binh Tridu 2 va
thye hién diu tr dy 4n theo hinh thiic BOT trong thdi gian 5 ndm 3 thang. Py 12 s& ngudn thu
nhép 8n dinh cho Céng ty CII, dugc gin két véi du 4n chuyén nhwong quyén thu phi giao
théng néi trén. :

Véi hai dy 4n thu phi giao théng nay, ¢6 thé khing dinh ring hoat dong cia CII ludn ludn
¢6 lgi nhuan trong cdc nim sép dén.
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b.Thu nhip tir vi¢c thoat vén céc dy 4n ¢d vbn gop cia Cong ty CII va loi nhuin duoc

chia
Bén canh ngudn thu nhap n dinh tir hoat dong thu phi giao théng, CII cdn cb ngudn thu
nhap tir viéc thoat vén céc khoan diu tu ctia CIL. Trong d6 ndi bat:

. CII s& thoat vén ddu tu vao Cong ty C& phin BOO Nudc Tha Dire trong 2 nim
2010 va 2011.

«  Vio nam 2012, CII s& thoat 50% vbn dau t vao Cong ty C4 phin BOO Nuéc Dong
Tam. Phin vén cdn lai s& duoc chia ob tirc v6i mic uée tinh 13 15%/ndm.

» Trong ndm 2010, CII s& ban toan bd ¢ phiéu Cong ty Cb phin Chimng khodn
Tp.HCM, Cong ty C6 phin Nam Bay Bay va ¢b phiéu Cong ty C5 phin Co khi Dién

Lit Gia.
= Trong nam 2012, CII s& thoat 39% vén diu tir vio Cong ty Cb phén BOT 152 Dién
Bién Phi.

« Trong nam 2011, CII s& thuc hién chuyén nhugng dy 4n chung cu Diamond
Riverside (CII hop téc dAu tu cling v6i Cong ty C& phin Pu tr Nidm Bay Bay).

«  Vio cubi nim 2010, ddu nam 2011, CII s& thoat von 8,5 triéu ¢b phiéu Cong ty Cb
phin PAu tu Ha tAng va D3 thi Diu khi (Petroland).

«  Dbi véi du an Tam Tan va Tan An Hoi, ClI dd bit diu trién khai dau tu tir ndm 2009
va du kién két thtic vao nam 2013, CII s& bt diu thu lgi nhugn ké € ndm 2013,

»  Ngodi cdc khoan thoat vén néu trén, CII s& dugc nhdn ¢b tire tir cac khoan diu tu
vao cac du an khac nhu nha may nude Kénh Dong, Cum CN co khi 6 t6 Hoa Phi,
dy 4n BOT Ciu Ddng Nai, Tuyén tranh Ninh Thuan, tayén tranh Bién Hoa, cao ¢
155 Nguy&n Chi Thanh, cao é¢ 70 Lir Gia ...

15 Dinh gis ciia t& chire tir vAn vé ké hoach lgi nhudn va cb tire

V6i gbc d6 cia td chirc tu van, Cong ty Cb phin Chimg khoén Thanh phé HJ Chi Minh
d3 dua trén phitng thong tin do Céng ty CII cung chp ddng thdi thu thip nhimg thong tin ma
chiing t0i cho la cin thiét sau d@6 tién hanh nghién ciru, phén tich va danh gi4 cac mat hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty CIL

Thuin lgi

Trong nhifng nam gin day, méi trudng kinh & - x& hoi Viét Nam &n dinh véi toe df ting
trudng GDP trén 7%/nam. Viéc thuc thi Hiép dinh thuong mai Viét - My, hoi nhdp AFTA
vA tr& thanh thanh vién chinh thic cia WTO la nhiing yéu 5 tich cuc thic ddy nén kinh té
Viét Nam tiép tuc phat trién. Téc dd ting trudng kinh t& nam 2008 va 2009 c6 chiing lai va
thip hon 7 % 1a do anh hudng chung ctia cude khiing hoang kinh t€ toan cAu, tuy nhién Viét
Nam vin dat duoc muc ting trudng cao so vGi cac nude trong khu vye va trén thé gigi va
nam 2010 duoc xem 13 ndm c6 nhidu hy vong cho sy ting trudng cao tréy Jai ctia kinh 16 Viét
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Nam. Do véy, trién vong phat trién ctia nén kinh té néi chung, ctia nganh kinh doanh bét
ddng san, kinh doanh vét liéu xay dung, hoat déng diu tu tai chinh — ngin hang néi riéng

ciing rit kha quan.

The @6 ting trudng kinh t& kéo theo qua trinh d6 thi héa dién ra nhanh doi hoi phéi hodn
thién co s& ha ting, thém vao d6 tbc do cong nghiép hoa s& kéo theo viée gia ting dén sb &
nhitng d6 thi 16n nhy TP.HCM va cdc tinh 1an c4n. Tir 6 cho thdy, Céng ty CII v6i hudng
dAu tur chinh 12 d3u t thu phi cac du 4n co s& ha tang cung v&i m& rong diu tir vdo bét dong
san nhu cac khu dan cu, khu d6 thi thwong mai dich vu hién dai 12 xu hudéng kinh doanh phii

hegp.

Theo két qua ciia vigc d4nh gid phan tich n6i trén, chung t6i cho ring ké hoach lgi nhuan
a%m 2010 d&n nim 2013 do Cong ty CII cdng bd 12 ¢6 tinh kha thi.

Déi véi linh vire thu phi cdu dudng: Déy 12 linh vyc hoat ddng chinh cia Cong ty mang
lai thu nhdp thudng xuyén cho cOng ty nhung céc rii ro d6i véi hoat dong nay kha thép. Tuy
nhién, d&i véi hoat dong nay, Cong ty CII cin néing cao kha nang quan Iy, tranh thit thu vd
kidm sodt t8t chi phi dé dat hiéu qua cao nhét,

Déi voi hoat déng ddu nr: Day 13 hoat dong mang lai ngudn thu nhip cho Céng ty trong
twong lai (sau nam 2012). Céc dy an Cong ty CII tham gia diu tu déu dugc danh gia 14 cb
kha ning sinh 13i t6t. Tuy nhién, Céng ty CII cAn phai luu ¥ dén tién d9 trién khai clia cdc
du 4n ¢ bao dam ké hoach doanh thu va lgi nhudn cia cong ty.

Khé khiin

~ Ngudn thu tir hoat dgng thu phi ciia Cong ty thudng bi thay d5i do su thay ddi cua chinh
sdch Nha nuéc. Tuy nhién, trong nhitng Hop ddng BOT cia Cong ty, Cong ty ludn dua
vio didu kién néu 6 trudmg hop pht sinh 1am doanh thu thu phi cda Cong ty tang ho#ic
giam 10% so v6i phuong 4n chuyén nhugng thi thoi gian thu phi ciia Céng ty s& dugc
didu chinh thdi gian thu phi hoan vén nhim dam bao dugc ngudn thu ciia Céng ty.

—  Su bién ddng tang khong nglmg cua gid ca nguyén ligu dAu vao trong thdi gian qua (ndm
2007, 2008 va 2009) da anh hudng 16n dbi voi gia thanh xdy dung céc cong trinh cla
Cong ty.

— Thj trudng bt dong san tir cudi nim 2007 dén phitng théng dAu nim 2008 dang dién bién
phtc tap va dong bing thoi gian dai va nam 2009 vin con bi tac dong tir nhitng ndm
truGe 1am anh huéng dén tinh hinh thyc hién cdc du 4n kinh doanh bit déng san cla
Cong ty trong thdi gian t6i.

~ Hoat dong kinh doanh trong nganh bat dong san hofic phat trién co s& ha tAng c6 chira

dung yéu té rii ro tiém 4n & khau dén bu giai toa lam cham tién d6 thuc hién du 4n. Tuy
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nhién nhitng dy 4n co s& ha ting do Cong ty thuc hién du do Thanh phd truc tiép thue
hién dén bl gidi toa, sau d6 ban giao mét bang lai cho cong ty dé thi céng dy an.

Nhu vay, néu khéng c6 nhiing bién dong bét thudng anh hudng t6i hoat dgng ciia doanh
nghiép thi ké hoach lgi nhuén ma Cong ty dd dé ra trong g1a1 doan 2010 — 2013 14 kha thi. Ke
hoach chi tra cb tirc hang nam ciia Cong ty d? ra 1a nhim dam bao mic i tirc cho céc cb
dbng ciing nhu muc tiéu tai dAu tur phat trién Cong ty.

Chiéing t6i xin hru ¥ ring, nhitng ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi géc dd danh
gi4 cha mot tb chic tur vAn, dva trén co s¢ nhimg thdng tin dugc thu thip c6 chon loc va dya
trén 1y thuyét v& tai chinh ching khoén ma khong ham y dam béo gia tri cia ching khoan
ciing nhu tinh chic chén cia céc sO lidu duge du bdo. Nhimg y kién nhan xét trén chi ¢6 ¥
nghia tham khao, céc nha dAu tur tiém ning cin tu minh cén nhéc mot cach cin trong trudc
khi quyét dinh dau tw vao cb phiéu ndy.

16 Théng tin vé nhitng cam két nhung chira thyre hi¢n ciia 16 chirc phat hanh:

Khéong co

17 Céc thong tm, cac tranh chép kién tung lién quan t6i cong ty ma co thé anh hwéng
dén gid ca cb phiéu phat hanh:

Khong c6
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v. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai ¢b phiéu
- Loai ¢ phiéu : ¢ phiéu phd thong

- M chimg khoan: CII
2. Ménh gid : 10.000 ddng (Mudi ngan ddng)

3. Téng sb cb phiéu dir kién chao ban
Téng s6 cb phiéu chao bén cia Cong ty 1a 25.027.000 ¢b phiéu (Hai muoi lam triéu khéng trim
hai muoi bay ngan cd phiéu). Bao gbm :
o 25.027.000 cb phiéu chao ban cho C4 ddng hién hitu:
+ Ty 1& phan bd quyén 1:1
+ Ty 18 thuc hién 3:1 (cd dong s hiru 03 quyén mua thi dugc quyén mua 01 cb phiéu méi)
e Phin c& phiéu phat hanh thém s& duge lam trdn xubng hang chuc |
e Toan bd s cb phin 1¢ cdn lai do viéc lam trdn va sé ¢& phan ma c4c cb dong khdng thyc hién

quyén s& duge phan phéi cho cic nha diu tu khéc theo gis do Hoi dong quén tri quyét dinh,
nhung khong thip hon gia phét hanh cho & dong hién hiru.

o Vidu: Taingay chdt danh séch, cé dong sc hitu 75 cé phié'u S& duoe 75 quyén mua va s€ duoc
mua (75x1)/3 = 25 cd phiéu méi. Do phédn cd phiéu phdt hamh thém dugc lom tron xudng hang
chuc nén cé dong ndy sé dwoc mua 20 cé phiéu méi; phdn 16 5 ¢é phiéu s& dwge Hoi déng

Quan tri chdo bdn cho nha déu tu khdc.

3. Gia chao bén du kién: 30.000 ddng/c5 phiéu

Cin ctt tinh gi4 30.000 ddng/cé phiéu:

Mirc gié 30.000 ddng/cd phidu twong dong véi khoang 50% gid cb phiéu ctia CII trudc ngdy
chia thudng cb phiéu (40.000 ddng x 3/2 = 60.000 ddng). '

Véi mirc EPS du kién sau khi chia ¢ phiéu thudng va phét hanh thém 1A khoang 4.500 dong/
¢b phiéu, thi mirc gia phéat hanh 30.000 ddng/cd phiéu s& mang lai loi nhuén trén vén diu tir ctia ¢b
d6ng khoang 15%/nim. Day la mirc loi nhudn hop 1y trong bbi canh nén kinh t& vin con nhidu khé
kh#n nhir hién nay.

5. Phuong phép tinh gid

Gi# phat hanh cho céc d8i twong duge tinh todn theo phuong phép chiét khiu dong tién (DCF)
két hop v6i gi4 thi trudng va co sir dung ty 1§ gidm gia do HPQT trinh PHPCDP quyét dinh.
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6. Phuwrong thire phéin phoi

o Dbi voi nha ddu tr da luu ky chimg khodn: Phén phdi qua thanh vién heu ky.

o D6i voi nha dau tir chua lwu ky chimg khodn: Phan phdi tai try s& Céng ty CII — 50 Ton Thét
Pzam, Quéin 1, Tp.HCM.

7. Théi gian phan phéi ¢ phiéu (dw kién)
Téi da trong vong 90 ngay ké tir ngdy Gidy chimg nhén ding ky chao ban cé hiéu luc va cin ofr

vao tinh hinh thi trudng ma Hoi ddng quan tri CII quyét dinh chon thdi didm phéat hanh phi) hop.

8. Piing ky mua ¢b phitu

a) Dibu kién dugc mua cé phiéu

D4&i v6i ¢b dong hién hitu: ¢ dwge hudng quyén mua thém cb phiéu, cb dong phai dp tng yéu
cAu sau: ¢6 tén trong danh sach cb dbng tai thoi diém chdt danh sach thuc hién quyén duge Cong
ty CII thong béo rong rii trude thdi gian thuc hién quyén.

b) Thoi han

Sau 28 dén 48 ngiy lam viée k& tir ngdy Cong ty nhin dugc gidy phép phat hanh cia
UBCKNN, céc cb dong ding ky va déng tién mua cd phidu. Cac c¢b dong mé tai khoan va lvu ky
¢b phiéu & thanh vién hru ky nio s& ding ky thuc hién mua cb phiéu tai céc thanh vién luu ky d6.
D&i véi cb dong chua luu ky chimg khoén s& dang ky thyuc hién mua cb phiéu tai tru s& Cong ty
CII - 50 Ton Thét Pam, Quan 1, Tp.HCM.

¢) Phuwong thite thanh todn
+ Péi véi b dong da lwu ky chimg khodn: s& ndp tién mua cb phin theo mirc gid quy dinh tai
thanh vién lwu ky noi mé tai khodn.
+ Pbi véi cd ddng chua hru ky chimg khoén: s& ndp tién mua cd phén theo mirc gid quy dinh tai
tru s& Céng ty CIL
d) Chuyén giao cé phiéu

Dy kién sau 56 ngay dén 66 ngay lam vide ké tir ngdy dugc nhan gify phép phét hanh cda
UBCKNN, céng ty CII s& thuc hién chuyén giao cb phiéu. Thanh vién lwu ky hach toén sd cb
phiéu phat hanh thém vao tai khoan Iuu ky chitng khoén chwra niém yét. Pbi vdi cb dong chua luu
ky thi ¢ phiéu duoc phan phdi truc tiép tai Tru sé Cong ty CIL
¢) Quyénloi nguoi mua co phiéu

Pugc hudng moi quyén loi theo Pidu 16 cia Cong ty CII va céc quy dinh phap luat khéc 6 lign quan.

1) 86 heong dgt mua tdi thidu: 10 ¢b phidu
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Chao bén cho ¢b dong theo danh sich dige chdt theo ty 18 3:1 (¢ dong s& huu 3 cb phiéu s&
duge quyén mua 1 cb phiu) véi gia 30.000 ddng/cd phiéu.

Cb phiéu chao ban truée hét s& duge phan phéi cho céc cb ddng theo phuong thire thyc hién
quy&n mua ¢ phin. Quyén mua cb phén s& dugc phén phéi theo Danh sich tdng hop va phan bd
quyén ciia ngudi s& hiru chimg khoan do Chi nhénh Trung tdm Lwu ky Chimg khodn Tp.HCM
cung cap.

Sb ¢b phiéu khong dugc ¢b dong theo phuong thire thuc hién quyén mua dt mua hét (néu c6)

va s& b phiéu 16 phat sinh (néu c6) do ¢b dong s hitu s luong cb phidu khong chia hét cho 10

' (mudi) s& duoc Hoi ddng quan tri phan phéi tiép cho cdc ddi tugng khéc theo nhimg diéu kién phu
hop véi gia khong thip hon gi4 ban cho ¢b dong hién tai.

= ' Nguyén thc chuyén nhwong quyén mua thém cb phin: ngudi s hitu quyén mua c6 thé chuyén
| nhuong quyén mua chimg khoén ciia minh cho ngudi khéc theo gid thoa thudn giita hai bén va chi
duoc c_huyén nhuong mdt 1an (khéng dugc chuyén nhiuong cho ngudi thir ba).

g) Thoi han tra lai tién diit mua cé phiéu trong tru‘émg hop s6 luong cb phxeu dang ky mua khong
dat mtc tdi thiéu: cting thoi han v6i chuyén glao ¢d phidu nhu & trén. C6 dong déng ky mua cd
phleu tai ¢tau thi s&€ nhén lai tién hoan tré. & noi do.

h) Cac thitc trd lai tién dgit mua cé phiéu trong trudng hop sb luong ding ky mua khéng dat mirc
t6i thidu: tién mit holc chuyén khoan.

9, Phuong thire thire hién quyén
Pidu kién thue hién quyén: cb déng c6 tén trong danh sach tai thdi diém chét danh sich

Thdi gian thuc hién quyén: sau 28 dén 48 ngay lam viéc ké tir ngdy Cong ty nhan dugc gidy
phép phat hanh ciia UBCKNN

Ty 1& chuyén dbi va phuong phép tinh gid mua vi/hojc chuyén ddi: ¢cd déng hién hiru theo
danh sdch da chét duoc quyén mua theo ty 1§ 3:1 (s& hiru 3 ¢ phifu (ménh gié 10.000 dong) duge
quyén mua 1 ¢b phiéu méi).

Phuong phép tinh va d&n bi thiét hai trong trudng hop khong thuc hién duge quyén: khong p dung.

- Csc didu khoan khéc lién quan dén quydn loi cla ngudi s& hitu quyén mua cd phén: duoc
| huéng moi quyén loi theo Piéu 1€ ctia Cong ty CII va c4c quy dinh phép luat khac ¢6 lién quan.

Lich trinh chdo béan cd phiéu:

1 UBCKNN cip Giay phép phét hanh D
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2 | Lam viée v6i SGDCKva TT Luu ky CK dé trién khai ' D+3
cong tac chao ban cb phiéu

3 | Cong b thong tin v& viéc chio ban trén ban tin (D+5) > (D+7)

TTCK

4 | Ngay dang ky cubi ciing dé chét danh sich cb dong . D20
va trai chi

5| TT Luu ky gti danh sich phin bd quydn mua cb D+26

phiéu cho céc Thanh vién Liu ky

6 | Chuyén nhuong quyén mua cé phiéu (D+28) > (D+38)

7 | Dang ky va nép tidn mua c phiéu , (D+28) > (D+48)

8 | Céc Thanh vién Luu ky ndp tién va danh sich ngudi (D+49) = (D+52)
ding ky mua CP cho TT Luu ky

9 | TT Luu ky giri théng bdo va chuyén tién cho CII (D+54) > (D+55)

10 | Thyc hién ban va phan bd s6 cb phiéu ctia ¢b dong va (D+56) > (D+66)

trdi chi theo phwong thirc thuc hién quyén khong
mua hét cho cac dbi twong khic theo danh sach da

duwoc HPQT phé duyét
11 j Bao céo két qua phat hanh cho UBCKNN D+70
12 | Ngay phan phdi ¢ phiéu (D+75) > (D+85)
12 | Thyc hién ding ky niém yét bb sung va Iwu ky b | (D+70) > (D+91)
phiéu ph4t hanh thém

(Ghi chii: Thoi gian trén chi tinh theo ngay lam viéc)
Luu ¥: Néu qu4 thi han ndp tién mua ¢b phiéu ma cb dong d6 khong thyc hién quyén mua ciia
minh thi s& bi mét quyén mua cb phn méi ma khong nhén dugc bt cir sy d&n b ndo ciia Cong ty.
10. Gi6i han v& (7 16 ndim giik d5i véi nha dAu tw nwée ngodi

Pidu I& T4 chirc va Hoat dong cua Cong ty CII khong quy dinh cu thé gi6i han ty 16 ném gifr
61 v6i cb dong 12 ngudi nude ngodi, vi viy cb dong 12 ngudi nude ngodi co thé tham gia mua ban
cb phdn ctia Cong ty theo quy dinh clia Phép lut Viét Nam hién hanh.
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C& phiéu cia Cong ty CII duge niém yét ding ky giao dich tai S& Giao dich Chimg khodn
Tp.HCM,ty 16 ném gilt ciia ngudi nuéc ngodi 1a 49% theo Quyét dinh 55/2009/QD-TTg ngay
15/04/2009 dwoc thay thé Quyét dinh sb 238/2005/QD-TTg ngay 29/09/2005 cia Tha tuéng chinh
phi vé ty 1& tham gia clia bén nuéc ngodi vao thi trudng ching khoan Viét Nam.

11. Céc han ché c6 lién quan dén viéc chuyén nhwong:
Khéng c6
12. C4c¢ loai thué c6 lién quan
Céng ty chiu thué theo quy dinh phép luat hién hanh.

U dai thué déi v6i hoat dong thu phi : CII duoc mién thué Thu nhép doanh nghiép 04 ndm va
giam 50% s6 thué phai ndp trong 9 ndm tiép theo dbi v6i dy 4n chuyén nhugng quyén thu phi giao
thong 2 tuyén dudng Dién Bién Phi v Hing Vuong nbi dai theo gidy ching nhén uu dai diu tu
sb 276/UB-CNN do UBND Thanh phé H Chi Minh cp ngay 20 thang 01 nam 2003. Theo d6, dy
4n chuyén nhuong quyén thu phi giao thdng duge mién thué TNDN tir nim 2002 dén nam 2005,
duoc gidm 50% sb thué TNDN phéi ndp tir ndm 2006 dén nim 2015.

13. Ngin hang m& tai khoin phong téa nhin tién mua cb phiéu

Ngén hang TMCP Xuft Nhép khau Viét Nam — Tp. HCM
$6 7 L& Thi Hdng Gim — Quén 1 — Tp.HCM
S6 tai khoan: 200014851112362
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VL.MUC PiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

Trong dgt phat hanh nay, Cong ty du dinh sir dung vbn thu duge dé diu tr cho 03 dur 4n sau:

(1) Dy 4n cao ¢ 152 Pién Bién Phu.
(2) Dy an chuyén nhugng quyén thu phi giao thong XLHN (fmg vén dau tu ciu Rach Chiéc) .
(3) Du 4an BOT mé rong Xa 1§ Ha Noi.

V& phuong 4n kha thi'cta cdc dy 4n néu trén s& dugc trinh bay cu thé tai muc 2 ctia Phan VI,

2. Phuong 4n kha thi

a D 4n cao 6c 152 Dién Bién Phit

>
0..

e

5

3

hS

)
..Q

Tén du 4n: Du an X4y dung Cao 8¢ Vian phong theo hinh thirc BOT tai 152 Pién Bién Ph,
Quén Binh Thanh, Tp.HCM

Pja diém x4y dung: 152 Dién Bién Phu, Quén Binh Thanh, Tp. HCM
Chi dhu tu: Céng ty CII
Co s& phép 1y cta dy an:

— Vin ban s& 388/BXD-KSTK ngay 07/03/2008 cita B3 X4y dung v& viéc Thim dinh Thiét
k& co s& Du 4n cao Sc vin phong tai khu A 152 Dién Bién Phu, P.25, quin Binh Thanh;

— Ban ghi nhé ky ngay 11/03/2008 gitra S& Giao thong Cong chinh (don vi duge dy quyén
cita Uy ban nhin dan TPHCM) va Céng ty c¢d phan Péu tr Ha tng Ky thuat TPHCM
(CIL);

— Vin ban sb 8342/VP-DTMT ngay 11/10/2008 ciia Uy ban nhan din thanh phd vé x4c dinh
tdng vén ddu tu cha du 4n x4y dyng cao &c vin phong tai s 152 dudng Dién Bién Phu,
quén Binh Thanh, TP.HCM;

— Vin ban s§ 827/UBND-DTMT ngy 04/3/2009 ciia Uy ban nhén din thanh phd vé ch
trrong ddu tu dy 4n x4y dung cao 8¢ vin phdng tai s 152 dudng Dién Bién Phi quan
Binh Thanh TPHCM theo hinh thirc hop dng BOT;

—  Vin ban sb 647/TTg-KTN ngay 29/4/2009 ciia Thi tuéng Chinh phti v& chd truong du
tr dy 4n xdy dung cao bc van phong tai s6 152 dudng Pién Bién Phu quén Binh Thanh
TPHCM theo hinh thirc hop ¢éng BOT;

Muc tiéu clia du 4n: Muc tiéu clia du 4n 13 thye hién chi truong x4 hoi hod trong dau tu phat
trién ctia Thanh phé H Chi Minh, sir dung ngudn vén ngoai ngén sich dé xdy dyng cao éc
van phong, gép phan ting cudng céc tién ich vin phong lam viée clia S& Giao théng Van tai
va céc Ban Quéan Iy dy 4n thudc S&, ddng thdi hinh thanh 01 Trung tam diéu khién hé thong
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. van tai hanh khach cong cOng ciia thanh phd HS Chi Minh.

& Co chu ngudn vén: Du 4n duge dau tu bing 02 ngudn vén (chua bao gdm thué VAT va lai
vay trong thdi gian thi cong): '

—  Vén cha dau tr BOT (30% TMPT): 347,073 ty dbng.
~ Vén vay (70% TMDT, Iai suét 10.5%/nam): 809,836 ty ddng.

¢  Chi phi du tr;

Don vi tinh: triéu don

s

1 | Chi phi xay dung 684.975 753473

| 2 | Chi phf mua sém, 1ip dit thiét bi 161.178 177.295

3 | Chi phi bdi thutmg giai phong mit bing, téi dinh 31.493 31.493
- CH.

4 | Chi phi di ddi, cai tao va thué vin phong lam vigc, 26.493 26.493

thué kho luu trir cho Khu Quan Iy giao thong D3 thi
s6 1 trong thoi gian chudn bi dAu tu va thi cong

5 | Chiphi hé trg di doi, gidi téa cde hg kinh doanh va 500 3.00
tram xing ddu phia truée khu dat (theo VB
3023/UBND-BTMT ciia UBND thénh phd)

6 | Chiphi quan Iy du 4n 27.166 29.882

7 | Chi phi tir vén 29.728 32,701
| 8 | Chi phi khac 143.211 143.576

9 | Chi phi khéc trong x4y dung 3.649 4.014
10 | Lai vay trong thoi gian thi cong 139.562 139.562
11 | Du phong phi 218.718 218.718
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$  Tien d9 thuc hién:

- Trong thdi gian 07 ngly 1am viéc ké tir ngiy ky hop ddng BOT, S& Giao thong Vin tai
Tp.HCM tam ban giao cho Céng ty CII mjt bing khu A 152 Dién Bién Phu dé Céng ty
CII t chte khao sat budce thiét ké k§ thust va chuin bi mit bing cong trrdng.

- Trong th&i gian 120 ngay lam viéc ké tir ngdy c6 gidy phép xdy dung, Céng ty CII phai
hoan tht c4c thi tyc cin thiét dé da diéu kién khéi cong xay dung cong trinh theo qui dinh
tai Didu 72 Luat X4y dung.

- Trong th&i gian 15 ngay ké tir khi c6 di diéu kién khoi cong xay dung cong trinh theo
Qui dinh tai Pidu 72 Luét Xay dung, Cong ty CII phai td chirc trién khai thi cdng cong
trinh.
~ Trong thdi gian 36 thang ké tir khi c6 gidy phép xiy dung Céng ty CII phai hoan thanh
viée trién khai thiét ké va thi cOng toan bd cong trinh. Thoi gian thi cdng s& duge cong
thém (néu c6) nhitng ngiy chém tr€ do nhimg nguyén nhan bat kha khang dugc phap luat
quy dinh hoic c4c trudmng hop khéc duge Uy ban nhan dan thanh phd chip thuan.
b Dy 4n chuyén nhugng quyén thu phi giao théng XLHN (img vén diu tw cAu Rach Chiéc)
Ngay 02/12/2008, Hop ddng chuyén nhuong quyén quan Iy, thu phi giao théng trén Xa 16 Ha
Noi di duge ky két gitta S& Tai chinh Tp.HCM (co quan duge UBND TP.HCM chi dinh ky hop
ddng) va Cong ty CIL

Theo d6, Cong ty CII s& tmg vén cho ngan sach Thanh phd dé& Thanh phd xay dyng cdu Rach
Chiée méi. Péi lai, Cong ty CII s& dirgc kéo dai thoi gian thu phi giao thong trén tuyén Xa 16 Ha Noi.

Gia tri chuyén nhuong 13 1.000 ty ddng (dugc x4c dinh trén co s& tdng mic dau fu xdy dung
m&i ciu Rach Chiée trén Xa 16 Ha N&i theo quyét dinh s6 1473/QD-SGTCC ngay 16/05/2008 ciia
S& Giao thong Cdng chinh).

Phuong thirc thanh toan gid tri chuyén nhuong: k& tir ngay hop ddng ndy dugc ky két va c6
hiéu lue, Cong ty CII ¢6 trach nhiém thanh todn gid tri chuyén nhwong cho chii dau tu du 4n x8y
dung méi ciu Rach Chiée trén Xa 16 Ha Noi 1a Khu quéan Iy giao thong d6 thi s6 2.

Dy kién thdi didm bat ddu thu phi hoan vén cho du 4n ndy 1a 01/01/2014, sau khi két thiic thoi
gian thu phi tai tram Xa 16 Ha Noi dé hoan vén dv 4n dudng Dién Bién Pha va Kinh Duong
Vuong,.

¢ Du én BOT mé rjng Xa 1§ HA Noi
% Tén du 4n: Dy 4n m& réng Xa 16 Ha N6i
% Chi diu tr: Cong ty CII
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Co s& phép Iy cia dy an:

Viin ban s& 556/UBND-DTMT ngdy 23/01/2008 ciia Uy ban nhan dan thanh phb v& viée
chép thusn cho CII lam chi dAu tu, & chirc dAu tw dy 4n MO rdng xa 16 Ha Néi diing theo
18 gidi, theo hinh thirc “X4y dung — kinh doanh — Chuyén giao” (BOT).

Viin ban s& 1379/BGTVT cia B Giao thong Van tai ngdy 12/03/2009 v& viéc tham dinh
thiét ké co s& du 4n md rong xa 16 Ha Noi.

Quyét dinh s& 567/2009/QB-CII ngay 24/07/2009 ciia Téng Gidm Déc Cong ty Cb phén
Diu tr Ha tAng k¥ thuat Thanh phé HY Chi Minh v& viée phé duyét dy én m& rong xa 16
Ha Noi.

Hop ddng Xay dyng — Kinh doanh — Chuyén giao Dy 4n md rong Xa 16 Ha Noi s6
03/2009/HD-BOT ngay 25/11/2009 gitra S& Giao thong Van tai Tp. HCM va Cong ty CII.

Muc tiéu ciia dy 4n:

X4y dyng Xa 10 Ha Noi theo ding quy hoach dugc duyét, gbp phin tao nén mét truc giao
théng @6 thj hoan chinh.

Té chitc giao thong hop 1y nhim dam bao giao thdng lién tyc, thdng sudt, nhanh chéng,
an toan va bin viing, gop phin khéc phuc tinh trang in tc giao thong trén tuyén va trén
mang hréi dudng lién quan trong khu vire.

Cai tao canh quan ciia tuyén dudng cira ngd phia Dong thanh phd.

Xay dung ddng bd truc giao thng dudng bd véi tuyén dudmg st d6 thi Bén Thanh — Sudi
Tién.

Nang cao chit lugng khai théc ctia tuyén dudng, gidi quyét yéu cau thoét nude cita tuyén
va khéc phuc tinh trang ving ngép thudng x4y ra khi c6 mua 16n.

Xay dung hé théng ha ting k¥ thuét hoan chinh, ddng bd. |

Dia diém x4y dung:

Didm diu: Két ndi véi du an dhu tu xdy dung clu Sii Gon II (tai diém giao cht xa 16 Ha
N&i v6i dudmg Quéc Huong — Km0+300), thude dia ban quén 2, thanh phé H3 Chi Minh.
Didm cubi: K&t ndi v&i du 4n xdy dung cdu Ddng Nai méi, tai ngé 3 xa 1o Ha Ngi - Tinh
16 743 (khoang KM 1873 + 891, 1y trinh Quéc 19 1 A), thudc dia ban huyén DT An, tinh
Binh Duong.

Tng chidu dai tuyén: 15,7 Km.

Téng mirc dAu tu: Téng mirc dau tw dy 4n m& rdng xa 16 Ha Noi (khong bao gdm i vay
trong thdi gian thi cong, chi phi sir dung vén va thué VAT) 1a 2.287.811.000.000 ddng (Hai
ngan hai trim tdm muoi by ty, t4m tram mudi mot tri¢u dbng), trong do:
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- Chi phi xay dung: 1.701.510.000.000 ddng
~  Chi phi quan Iy dyu 4n 26.737.000.000 ddng
_ Chi phi tw vén 85.502.000.000 ddng
- Chi phi khéc: 42.637.000.000 ddng
- Chi phi dy phong: 431.425.000.000 ddng

3

Co chu ngudn vén: Vai tdng nhu chu vén (chua bao gdm 13i vay trong thdi gian thi cong,
chi phi sir dung vén va thué VAT) 13 2.287.811.000.000 ddng, dur 4n duoc diu tur tir 02

nguodn:

-

S

- Vén ty c6 ciia CII 1a 457.562.200.000 ddng, twong (g v6i 20% téng nhu cdu vén xay
dyng cia duwr 4n.
_ Vén vay cta CII 13 1.830.248.800.000 ddng, twong tmg véi 80% tdng nhu ciu vén xay
dung cuia dy 4n.
& Tién dd x4y dung cOng trinh: Cong trinh s& dugc hoan thanh trong thdi gian 36 thang ké tir
ngay nhén ban giao toan bd mit bing thi cdng.
¢ Tbhng thdi gian BOT dy kién 12 36 n3m 3 théng. Trong d6, thdi gian khai thac thu phi cha
Cong ty CII dy kién 12 26 nm 3 thang, tinh tir ngay 01/01/2019 (ngay sau ngay két thuc thu
phi ctia dy an chuyén nhugng quyén quan Iy thu phi giao théng trén xa 1§ Ha Noi hoan vén
dAu tu cAu Rach Chiéc).
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VII KE HOACH SU DUNG $O TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN

Qua dot phat hanh ndy, uéc tinh s& thu vé sb tién khoang 750.810 triéu ddng Céng ty s& sir dung d# bd
sung vén kinh doanh va str dung v8n cho c4c dur 4n dau tu va du kién st dung cho céc dir 4n sau:

BDon vi tinh: triéu dﬁng

! . 250.810 100.000 150.810
Dy én chuyén nhugng quyén thu phi giao 200.000
théng XLHN (img vbn déu tu cdu Rach : 200,000
Chiéc)
Dy én BOT m& rong XLHN 300.000 300.000

Dir 4n cao Sc 152 Pién Bién Phii hién dang hoan tit viéc thuong thao, ky két hop ddng BOT véi
thanh phd, dur kién trién khai thi cong xay dung tir quy 1/2010 va dua cdng trinh vao khai théc tix
ndm 2013. Tinh dén nay, CII d3 giai ngén 20,5 tj ddng cho dur 4n. Dy kién, nim 2010 s& giai ngan
156 ty ddng, nam 2011 giai ngan 418 ty ddng, nim 2012 giii ngén 447 ty ddng va nim 2013 giai
ngan 114 ty ddng.

4 0* N e e
600.0000F = - 150

Dir 4n chuyén nhwong quyén thu phi giao théng XLHN (img vén diu tw ciu Rach Chiéc)

Hién tai CII da img vén cho UBND Tp.HCM I 48,6 ty déng. Trong thdi gian t&i, CII thyc hién
\ng vn néu trén theo k& hoach giai ngén trong Hop ddng di ky véi S& Tai chinh Tp.HCM b
sau: Nam 2010 giai ngén 250 ty ddng, ndm 2011 gidi ngén 225 ty ddng, nam 2012 giai ngan 350 ty
dbng va nam 2013 giai ngin 122 ty ddng.

Dy 4n BOT mé ring XLHN

Hién nay, CII d3 trién khai thi cong xong goi thiu x4y ldp 2 — X4y dung tuyén dudng va thi cong
dat 80% khdi lugng g6i xay lap 1 — X4y dung hé thong thoat nude.

Du kién ndm 2010, du 4n s& tiép tuc trién khai nhiing cdng viéc sau:

- Thi cdng hoan chinh gbp x4y l&p 1 — xay dyung hé théng thoat nudc

- Trién khai thi cong xdy lp céc goi thau:
+ Doan tir Tay Hoa — nga tur Tha Pire: thi cdéng tir thang 12/2009 — hoan thanh 12/2010
+ Doan tir cAu Sai Gon — ciu Rach Chiéc: thi cong thing 7/2010 — hoan thanh 9/2011
+ Doan tir ngd tur Thi Pirc — nit tram 2: thi cdng thdng 4/2010 — hoan thanh 6/2011
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VIILCAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC CHAO BAN
1. TO CHUC TU VAN
Cong ty C8 phin Chémg khosn Thinh phé H3 Chi Minh

Tru s&: Liu 1,2, 3 s8 6 Thai Van Lung, Quén 1, Thanh phé HS Chi Minh
PT: (84.8) 3823 3297 - Fax: (84.8) 3823 3301
2.TO CHU'C KIEM TOAN
Céng ty Kiém toan & Tu vin Tai chinh
Tru s&: P.1501, Ting 15, Toa nha 17T-1 — Trung Hoa — Nhan Chinh — Ha Néi.
PT: (84.4) 3783 2993 - Fax: (84.4) 3783 2990
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X1I: PHY LUC

10.

Phy lyc 1: Ban sao hep 1€ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
Phu lyc II: Bén sao hop 1¢ Pidu 1é cong ty

Phu lyc III: Ban sao hop 1& Béo céo tai chinh hop nhit nam 2008, 2009 va bo co tai chinh
Céng ty CII ndm 2008, 2009 c6 xéc nhén cia kiém toan.

Phu luc IV : So yéu Iy lich cac thanh vién HDQT, BGP, BKS, KTT

Phu Iuc V: Té trinh s6 990/2009/CV-CII ngay 09/12/2009 v& viéc béo cdo tinh hinh sir dung
vén thu duge tir dot phat hanh cb phiu ting v6n diéu 18 ndm 2007

Phu Iuc VI: Nghi quyét s& 22/NQ-DHDCP cia Dai hoi ddng cd dong Cong ty CII ngly
11/12/2009 v& viéc théng qua phuong 4n chao ban 25.027.000 b phiéu méi va uy quyén cho
Hoi ddng quan tri quyét dinh Quyét dinh tht ca céc vén d& 6 lién quan dén viéc phét hanh cb
phiéu méi.

Phy luc VII: Nghi quyét sé 23/NQ-DHDCD ngay 19/03/2010 ciia Dai hoi dng cb dong Cong
ty CII v& viéc théng qua phuong 4n sir dung vén thu duoc.

Phu luc VIIL: Nghi quyét s 165/NQ-HDQT ngay 19/03/2010 ctia Hoi ddng Quin trj Cong ty
CII v& viéc théng qua hd so

Phy lyc IX: Hop ddng dich vu tu van phat hanh cb phiéu s6 40-2009/HDDN-HSC ngay
28/10/2009 giita Cong ty Co phén Ching khodn Tp.HCM va Cong ty CIL

Phu luc X: Ban sao vin ban phap Iy céc dur 4n ciia Cong ty

- Ban sao Vin ban s§ 647/TTg-KTN ngdy 29/04/2009 cua Thu tuéng Chinh pht v& chip
thuan chii truong dAu tur dy 4n xdy dung cao dc vin phong tai 152 Dién Bién Phi, Phuong
25, Quan Binh Thanh, Tp.HCM theo hinh thiic hop dbng BOT

-~ Ban sao vﬁn ban 2101/UBND-DTMT ngéy 14/05/2009 ctia Uy Ban Nhan dian Tp.HCM vé
hinh thirc dAu tu du 4n xdy dung cao Oc vin phong tai 152 Pién Bién Phu, Phuong 25,
Quén Binh Thanh, Tp.HCM

- Bén sao Hop ddng chuyén nhuong quyén quén Iy thu phi giao thdng trén Xa 16 Ha Noi s6
01/2008/HPCN ngay 02/12/2008

- Hop ddng Xay dung — Kinh doanh - Chuyén giao Dy 4n m& rong Xa 16 Ha Noi 56
03/2009/HD-BOT ngay 25/11/2009.
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i Tp.HCM, ngdy ithdng 5 néim 2010

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY €O PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT TP.HO CHi MINH

O@bua o Tong Giam dbc Giam ddc tai chinh
% D Cong ty CII Kiém K¢ toan truwéng
N
x| BT / f r:r

_—

NGUYEN PHUGC THANH  LE VU HOANG LE QUOC BINH

\

Trwéng Ban

TRINH THI NGOC ANH

TO CHUC TU VAN PHAT HANH

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

KELLY YIN HON WONG

GIAM DPOC PIEU HANH

sHS€ CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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